UCHWALA NR XXXVIII/361/2018
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 26 wrzes$nia 2018 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg w czesci
obrebu Grzybowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz U.
z 2018 1., poz.994, 1000, 1349, 1432) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566 z 2018 r. poz. 1496 i1 poz. 1544)
Rada Gminy Kolobrzeg uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Rady Gminy Kolobrzeg Nr XXV/228/2017 z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czgsci
obrebu Grzybowo, atakze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaly nie naruszaja ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg, przyjetego uchwata Nr
XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r., zmienionego (ostatnia zmiana) - uchwatg Nr
XXXI11/296/2018 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r. (tekst ujednolicony), uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg w czesci obrgbu Grzybowo, na terenach oznaczonych
w dotychczas obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grzybowo
(przyjetego Uchwala Nr XXXVIII/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 8 sierpnia 2006 r., Dz. Urz. Woj. Zach.
z dnia 25.09.2006 r. Nr 99, poz. 1868) symbolami: D3a UH, UG i B40 UT.

2. Granice planu obejmuja obszar o tagcznej powierzchni okoto 2207m?, ktory zostal przedstawiony na
zatgczniku graficznym nr la-1b.

3. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) zalacznik graficzny wskali 1:500, zwany dalej ,rysunkiem planu”, zatytulowany ,miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czgsci obrgbu Grzybowo”, stanowigcy zalaczniki nr 1a-
1b do niniejszej uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla terenu
objetego planem, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnig¢cie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, s3 obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) podstawowe przeznaczenie terenow;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole i oznaczenia terenow.
§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ ,dzialke budowlang” w rozumieniu ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,;

2) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, krawedz zatamania potaci dachu stromego;
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3) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie¢ rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania; linie te stanowig rowniez linie podzialow geodezyjnych;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktoéra nie wolno sytuowaé zabudowy;

a) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementéow jak balkony, wykusze,
zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne na odleglo§¢ do 1,5 m, oile ustalenia szczegélowe dla
poszczegolnych terenéw elementarnych nie stanowia inaczej,

b) dopuszcza si¢ wysuniecie poza wyznaczone linie zabudowy takich elementow jak okapy, gzymsy, do 0,80
m, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych terenow elementarnych nie stanowia inaczej,

5) poddaszu uzytkowym —nalezy przez to rozumie¢ kondygnacj¢ uzytkowa, ktora wykonana jest w dachu
stromym,;

6) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji zawartej
w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

7) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki
w stanie wykonczonym. Powierzchni¢ zabudowy wyznacza rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu z wylaczeniem obiektow budowlanych iich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig
rodzimego terenu, atakze schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, markiz, daszkéw, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewngtrznego oraz szklarni, altan, i szop.

8) przeznaczeniu dopuszczalnym, uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ inne zagospodarowanie terenu,
ktore stanowi uzupetnienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego;

9) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ dominujace (powyzej 50%), gtowne przeznaczenie
terenu;

10) sasiednich nieruchomos$ciach - nalezy przez to rozumie¢ tereny dzialek majacych wspolng granice;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okreslonym przeznaczeniu lub o okreslonym sposobie
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

12) ustugach turystycznych - nalezy przez to rozumiec¢ hotele, pensjonaty, domy wypoczynkowe oraz pozostate
budynki zakwaterowania turystycznego wraz z niezbednym zapleczem, z wylaczeniem moteli,

13) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wysokos¢ mierzong w sposob opisany zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

DZIAL I1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenow

§ 4. W planie ustala si¢ nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow, tj.
1) teren ustug turystyki, oznaczone na rysunku planu symbolem UT,

2) teren ustug turystyki/ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem UT/UZ.
Rozdzial 2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 5. 1. Na wszystkich terenach ustala sie:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu;

2) nakaz dostosowania projektowanych elementow zagospodarowania skala, jakoscia i charakterem do pelnionego
przeznaczenia terenu, krajobrazu i architektury istniejgcego otoczenia;

3) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w kolorach i odcieniach nie powodujacych dysharmonii w otoczeniu.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. 1. Ustala si¢ zachowanie wartosciowych drzew i krzewow oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile
nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy, lub zostanie
stwierdzony zly stan zdrowotny drzewa.

2. Oba obszary objete miejscowym planem znajdujg si¢ w catosci na obszarze gérniczym ,,Kotobrzeg II” dla
ochrony ztoza leczniczych wod mineralnych ,,Kotobrzeg” w ktérym obowiazujg uwarunkowania dla tego typu zt6z
gorniczych okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewzigcia, mogace w znacznym stopniu wplywac
na jako$§¢ wod podziemnych, wymagaja opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania
zagrozenia i podjecia dzialan zabezpieczajacych ztoze.

3. Obszar objety planem, oznaczony na rysunku planu symbolem UT/UZ znajduje si¢ w cato$ci w granicach
pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego.

4. Obszar objety planem, oznaczony na rysunku planu symbolem UT/UZ znajduje si¢ w catosci w obszarze
chronionego krajobrazu ,,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach ktérego obowigzuja przepisy odrgbne, dla
ktorych stosuje si¢ zasady zagospodarowania okreslone w formie nakazow izakazéw zawartych w przepisach
odrgbnych.

5. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:
1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z wyjatkiem przedsigwzi¢é/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji
sieci infrastruktury techniczne;.

6. Ustala si¢ obowiazek zagospodarowania mas ziemnych powstatych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej nieruchomosci lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

7. Ustala si¢ obowigzek oszczgdnego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji.

8. Ustala si¢ konieczno$¢ uzbrojenia terenéw w sie¢ infrastruktury technicznej w powigzaniu z systemem
miejskim, w szczegdlnos$ci w wodociag, kanalizacje sanitarng.

9. Emisje czynnikow szkodliwych i uciazliwych na granicy z zabudowa mieszkaniowa nie moga przekroczy¢
dopuszczalnych norm.

10. Zabrania sie realizacji dziatan powodujacych niekorzystng zmiane stosunkéw wodnych.

11. Na wszystkich terenach, za wyjatkiem terendw przeznaczonych pod komunikacje, ustala si¢ obowigzek
stosowania rozwigzan niezbgdnych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen, atakze rozwigzan
zapewniajacych ochrone przed zanieczyszczeniami istniejacymi. W szczegdlnosci dotyczy to rozwigzan
zapewniajacych ochrong czystosci powietrza.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

2. W razie odkrycia w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang
inwestycja przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujace roboty
budowlane obowigzane sa: wstrzymaé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot;
zabezpieczyC, przy uzyciu dostepnych srodkéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwlocznie zawiadomic
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny przestrzeni publicznych.
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Rozdzial 6.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie ustalone na podstawie
przepisow odrebnych.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuja tereny i obiekty, ktore podlegaja ochronie na podstawie
przepisow odrebnych, opisane w § 6 ust. 2 - 4.

2. Na obszarze planu nie wyst¢pujg obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 7.
Ogodlne zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. 1. Nie przewiduje si¢ przeprowadzania scalen.
2. Ustala sig¢ istniejacy podziat dzialek.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych wolnostojacych, w ilosci
wynikajacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektryczne;.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 11. 1. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z istniejacych ciagdw komunikacyjnych poza granicami
planu.

2. W zakresie zasad i wskaznikow dotyczacych miejsc postojowych dla samochodow osobowych w obregbie
niezabudowanych dziatek budowlanych ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach poszczegdlnych terendw elementarnych, miejsc postojowych dla
samochodéw osobowych, w iloéci minimum dla:

a) hotelu — 1 miejsce na 1 apartament i 1 miejsce na 2 pokoje turystyczne,

b) domu wypoczynkowego, pensjonatu - 1 miejsce na 1 apartament, 1 miejsce na 2,5 pokoje i 1 miejsce na
1 domek turystyczny

¢) ustug handlu — 1 miejsca na kazde 30 m? powierzchni sprzedazy,
d) ustug gastronomii — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni konsumpcyjnej;
2) dla kazdego z obiektow wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajaca z pkt 1.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§12. 1. Ustala sie¢ realizacje przylaczy odpowiednio do sieci wodociggowej, gazowej, energetycznej
i kanalizacyjnej z istniejacych i projektowanych sieci, zlokalizowanych w ulicach, zlokalizowanych poza granicami
obszarow planu.

2. Na terenie nieruchomosci znajduja si¢ urzadzenia melioracji wodnych szczegdétowych w postaci podziemne;j
sieci drenarskiej, ktére podlegaja ochronie na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia $ciekow opadowych
i roztopowych:

1) dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw opadowych i roztopowych do gruntu lub studni chtonnych w ramach
poszczegblnych posesji, jezeli warunki gruntowe na to pozwola,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania
do gromadzenia i uzycia do nawadniania zieleni,

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych zdachéw budynkéw bez koniecznosci ich
oczyszczania, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz z gazociaggu wysokiego cisnienia poprzez stacje
redukcyjno pomiarowa I-go stopnia (zlokalizowang poza obszarem objgtym planem).

5. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
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1) obowigzuje ucieptlownienie w oparciu o realizacje indywidualnych Zrédet ciepta w szczegdlnosci
z wykorzystaniem gazowych zrodet ciepta;

2)ustala si¢ zastosowanie urzadzen wykorzystujacych paliwa nie powodujgce ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza sig¢ realizacjg systemow grzewczych wykorzystujacych zrodta odnawialne z wytaczeniem lokalizacji
urzagdzen wykorzystujacych energie wiatru, o mocy nie wickszej niz moc mikroinstalacji w rozumieniu
art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. 0 odnawialnych zrédtach.

6. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:
1) obowigzuje zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci niskiego napigcia 0,4 kV;
2) dopuszcza sig¢ stosowanie ogniw fotowoltaicznych;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji transformatorowych wolnostojacych, wilosci
wynikajacej z ostatecznego bilansu zapotrzebowanej mocy elektryczne;.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) obowigzek wywozu odpadéw komunalnych w celu sortowania, odzysku i zagospodarowania lub utylizacji
odpadow, zaleznie od ich charakteru, w zaktadzie unieszkodliwiania i odzysku odpadow;

2) nakaz gromadzenia odpadéw w pojemnikach do CZasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia na dziatkach budowlanych obudowanych miejsc lokalizacji pojemnikow do czasowego
gromadzenia odpadow stalych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. W przypadku kolizji istniejgcych sieci z projektowang zabudowa nalezy dokona¢ przetozenia tych sieci na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen niniejszego planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu
uzytkowania terenu.

2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow dla potrzeb realizacji budowy.

DZIAL. I11.
Przepisy szczegétowe
Rozdzial 11.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, a takze zasady i warunki
scalenia i podzialu nieruchomosci.

§ 14. 1. Dla terenu zabudowy ustug turystyki, oznaczonego symbolem UT (zal. 1a do uchwaly), o powierzchni
0,1194 ha ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne z dopuszczeniem mieszkania dla wiasciciela obiektu,

2) przeznaczenie uzupehiajace: zaplecze obstugi osrodka, gastronomia, ustugi sportu irekreacji oraz ustugi
handlu o tgcznej powierzchni sprzedazy do 50 m?,

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy w odlegtosci 7,0 m od strony ulicy Borkowskiej 1 5,5 m
od strony ulicy Waskiej, zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy do 1,5, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,1,
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki,
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy:

- do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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- maksymalna wysoko$¢ budynku do 11,0 m,
5) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachow:
a) nakaz stosowania dachow stromych z dowolnym uktadem kalenic;
b) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,
c) kat nachylenia od 30° do 45°,

d) pokrycie dachéw stromych dachéwka ceramiczng lub materiatem dachdéwkopodobnym typu: dachowka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha taczona na rabek stojacy, itp. w odcieniach
czerwieni, brazu, grafitu lub czerni,

6) zasady zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie na podstawie przepisOw odrebnych - teren znajduje
si¢ w obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II” dla zloza wdd leczniczych w zwigzku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6 ust. 2;

7) zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci.
8) wymogi komunikacyjne:

a) obstuga komunikacyjna z ulicy Waskiej (poza granicami planu),

b) dopuszcza si¢ dojscie piesze od strony ulicy Borkowskiej (poza granicami planu),

c) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami, w tym min 1 miejsce dla 0sob posiadajacych kartg parkingowa;

9) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

10) ustala si¢ stawke shuzacag naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

2. Dla terenu zabudowy ustug, oznaczonego symbolem UT/UZ (zal. 1b do uchwaty), o powierzchni 0,1012 ha
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: pod ustugi turystyczne, pensjonatowe, ponizej 50-ciu miejsc noclegowych, ustugi
zdrowia, opieki spotecznej isocjalnej, fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, baza zabiegowa wraz
z pokojami wypoczynkowymi, gastronomia,

2) przeznaczenie uzupetniajace: dopuszczenie mieszkania dla wlasciciela obiektu;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy, w odlegtosci 7,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy do 35% powierzchni dziatki,
¢) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy do 1,3, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,0,
d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,3,
e) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dzialki,
4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci zabudowy
a) do 3 kondygnacji, w tym poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ do 12,00 m,
5) warunki zabudowy w zakresie formy i pokrycia dachéw:
a) nakaz stosowania dachow stromych z dowolnym uktadem kalenic;
b) stosowanie dachow dwu- lub wielospadowych z dopuszczeniem lukarn i okien polaciowych,
c) kat nachylenia od 30° do 45°,

d) pokrycie dachow stromych dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym typu: dachdéwka
cementowa lub bitumiczna, tupek, blacha trapezowa, blacha laczona na rabek stojacy, itp., w odcieniach
czerwieni, brazu, grafitu lub czerni,
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6) pozostale warunki zabudowy: ustala si¢ obowiazek uwzglednienia potrzeb osob niepetnosprawnych;

7) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu - teren znajduje si¢ w obszarze Chronionego Krajobrazu

"Koszalinski pas Nadmorski" w zwigzku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w §
6 ust. 4;

8) zasady zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow odrgbnych:

a) teren znajduje si¢ w pasie ochronnym pasa nadbrzeznego brzegu morskiego iw obszarze goérniczym
»Kolobrzeg II” dla ztoza wdd leczniczych, w zwiazku z powyzszym nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania
zawarte w § 6 ust. 2,

b) teren znajduje si¢ w granicach pasa ochronnego wybrzeza morskiego, w zwigzku z powyzszym nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania zawarte w § 6 ust. 3;

9) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci: zakazuje si¢ podziatu wtérnego nieruchomosci.
10) wymogi komunikacyjne:
a) obstuga komunikacyjna z ulicy Wiejskiej (poza granicami planu),

b) konieczno$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezbgdnymi dojsciami i dojazdami, w tym min 1 miejsce dla 0sob posiadajacych kartg parkingowa;
11) warunki w zakresie infrastruktury technicznej — zgodnie z § 12.

12) ustala si¢ stawke shuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci, o ktorej
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 10%.

Rozdzial 12.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 15. Szczegdlowe =zasady iwarunki podzialu nieruchomosci okreslajag ustalenia szczegélowe dla
poszczegdlnych terendw elementarnych.

Rozdzial 13.
Szczegolowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury.

§ 16. Szczegdtowe zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw infrastruktury okresla § 12.

DZIAL 1V.
Przepisy przej$ciowe i koncowe

§ 17. Stawki procentowe wzrostu warto$ci nieruchomosci dla ustalenia przez Wojta Gminy Kotobrzeg
jednorazowej oplaty w zwiazku ze zbyciem przez wtasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktore;j
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, ustalono oddzielnie dla poszczegolnych terenow
elementarnych.

§.18. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktére wymagatyby zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§.19. Na obszarze objetym niniejsza uchwalg tracg moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miejscowosci Grzybowo uchwalonego uchwata Nr XXXVIII/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 08 sierpnia 2006r.

§ . 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ . 21. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy Kolobrzeg.
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§.22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Julian Nowicki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOLOBRZEG W CZESCI OBREBU GRZYBOWO

Zalacznik nr 1a
do Uchwaly Nr XXXVIIl/361/2018
SKALA: 1:500

Rady Gminy Kolobrzeg
Z dnia 26 wrzesnia 2018 roku
Wojewodztwo: zachodniopomorskie
Powiat: kotobrzeski

N
Jedn. ewid.: 320804 2, Kotobrzeg (gm. wiejska)
Obreb: 0002, Grzybowo
Dziatka: 123/1 Mapa Zasadnicza
Skala 1:500

Uktad wsp. ptaskich: 2000, strefa 5(195), ukt. wys.: Kron86
OZNACZENIA C;RAFICZNE:
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY KOLOBRZEG W CZESCI OBREBU GRZYBOWO

Zalacznik nr 1b
SKALA: 1:500

do Uchwaly Nr XXXVIIl/361/2018
Rady Gminy Kolobrzeg

z dnia 26 wrzesnia 2018 roku

Wojewodztwo: zachodniopomorskie
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Powiat: kotobrzeski
Jedn. ewid.:
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Obreb: 0002, Grzybowo
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Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg dla terendow objetych planem

1,2

Zatgcznik nr 2
do Uchwaty Nr XXXVII11/361/2018

Rady Gminy Kotobrzeg
Z dnia 26 wrzesnia 2018 r.
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr XXXVII1/361/2018.

Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

w sprawie: miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w

czesci obrebu Grzybowo.

Rozstrzygniecie

Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.'), Rada Gminy Kotobrzeg nie
podjeta rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
przedmiotowego projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, gdyz na
etapie wytozenia ww. projektu planu do publicznego wgladu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko nie wptyneta ani jedna uwaga.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i
poz. 1544.
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr XXXVII1/361/2018

Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 26 wrzesnia 2018 r.

w sprawie: miejscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeqg w

czesci obrebu Grzybowo.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich
finansowania, zqgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.'), Rada
Gminy Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czesci obrebu Grzybowo nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy stuzgcych zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw, poniewaz obszar objety miejscowym planem nie obejmuje
terenéw publicznych i terenéw komunikacyjnych.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017 r. poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i
poz. 1544.

1

Id: FA77087A-A8F0-4693-B042-2AEB083D72ES. Uchwalony Strona 1



UZASADNIENIE

Zgodnie z Uchwatg Nr XXV/228/2017 z dnia 30 maja 2017 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg w czesci
obrebu Grzybowo, a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
przyjetego uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kofobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r., zmienionego
(ostatnia zmiana) - uchwatg Nr XXXI11/296/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 16 lutego 2018 r.
(tekst ujednolicony), za zasadne przyjmuje sie uchwalenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla ww. obszaru z uwagi na konieczno$¢ uwzglednienia
obecnych uwarunkowan i potrzeb mieszkancéw jak i potencjalnych inwestoréw terenu objetego
planem. Obecnie obowigzujgcy miejscowy plan na tym terenie obowigzuje od 2006 r.

Informuje sie rowniez, ze przedmiotem niniejszego planu jest ustalenie przeznaczenia oraz
sposobu zagospodarowania i zabudowy, w tym ustalenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu objetego planem.
Uzasadnienie wynikajace z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposob realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2+4:
1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, § 6, § 8 i § 14 Uchwaly.

Planowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miato negatywnego wptywu na fad
przestrzenny oraz istniejgcy krajobraz — w wyniku realizacji ustalen planu na przedmiotowym
terenie nastgpi ewentualna mozliwa zabudowa lub rozbudowa istniejgcej zabudowy, na zasadach
okreslonych w niniejszej uchwale.

Zgodnie z przeprowadzong analizg terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, Zze projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie miec
negatywnego wpltywu na ekspozycje krajobrazowg tej czesci miejscowosci Grzybowo, a
realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wplynie w sposéb negatywny, w
tym znaczacy, na dotychczasowy krajobraz.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedzie gtéwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego  krajobrazu i wprowadzeniu bardziej pozgdanego fadu przestrzennego i
architektonicznego.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntéw
rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 uchwaty.

Oba obszary objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajdujg sie w
catosci na obszarze gérniczym ,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza leczniczych woéd mineralnych
.Kotobrzeg”, w ktéorym obowigzujg uwarunkowania dla tego typu ztéz gérniczych okreslone w
przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewzigcia, mogace w znacznym stopniu wptywac¢ na
jakos¢ wod podziemnych, wymagajg opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu
rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajgcych zioze.

Obszar objety planem, oznaczony na rysunku planu symbolem UT/UZ znajduje sie w
catosci w granicach pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego, a takze znajduje
sie w calosci w obszarze chronionego krajobrazu ,Koszalinski Pas Nadmorski”, w granicach
ktérego obowigzujg przepisy odrebne.

Plan ponadto ustala zakaz lokalizacji inwestyciji:

1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewziec¢/inwestycji dopuszczonych
ustaleniami niniejszego planu oraz realizaciji sieci infrastruktury techniczne.

Obszar objety planem ponadto wyposazony jest w sie¢ infrastruktury technicznej (poza

granicami planu), ktéra to z biegiem czasu moze wymagaé modernizaciji.
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko wykazata, ze na terenie objetym miejscowym
planem nie bedg wystepowaly istotne negatywne oddziatywania na réznorodnos¢ biologiczng, a
realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Obszar opracowania jest gruntem budowlanym nie wymagajgcym zmiany przeznaczenia.

Majgc na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie negatywnych
skutkéw realizacji planu majgcych wplyw na s$rodowisko przyrodnicze, a jedynie jego
uporzgdkowanie.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéfczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej. W razie odkrycia w trakcie
prowadzenia robo6t budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowang inwestycjg przedmiotu,
co do ktérego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, plan naklada na osoby wykonujgce
takie roboty budowlane obowigzek: wstrzymania wszelkich robét, mogacych uszkodzi¢ lub
zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczenie go i miejsca jego odkrycia, przy uzyciu dostepnych
Srodkow, a takze niezwloczne zawiadomienie odpowiednich stuzb ochrony zabytkow

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
o0séb niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat
zaopiniowany i uzgodniony z wiasciwymi organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem
obszarowym i funkcjami przedmiotowego terenu, ustalenia planu zostaty sprecyzowane w taki
sposéb, aby w petni uwzglednialy bezpieczenstwo ludzi i mienia przebywajgcych na tym
obszarze ludzi. Informuje sie réwniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzieto pod
uwage wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastepstwa nie miaty
negatywnych skutkéow dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem przeksztalconym antropogenicznie, natomiast
nowopowstate obiekty zgodnie 2z wuchwatg planu powinny posiada¢ zespdt cech
charakteryzujgcych sie wtasciwymi proporcjami, dobrymi wykonczeniami. W zwigzku z
powyzszym planowane zagospodarowanie terenu poprawi walory ekonomiczne przestrzeni
poprzez wprowadzenie wysokiej jakosci architektury.

6) Prawo wiasnosci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wytgcznie wtasnos¢ osob fizycznych.

Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wfasnosci.

Wiasciciele terenu byli osobami wnioskujgcymi o sporzgdzenie niniejszego miejscowego
planu i mieli mozliwos¢ zapoznania sie z nim podczas wytozenia miejscowego planu do
publicznego wgladu.

7) Potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z
wiasciwymi organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym ustalenia planu nie
obejmujg problematyki obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

8) Potrzeby interesu publicznego

W zwigzku z zakresem obszarowym, ustalenia planu nie obejmujg terenéw publicznych i
komunikacyjnych.

9) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej oraz potrzeb zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci ustalonych w
dotychczas obowigzujgcym planie obejmujgcym teren poza granicami niniejszego
opracowania.

W zwigzku potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym i
znajdujgcym sie w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w
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zakresie obstugi w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez
istniejacy grupowy system wodociggowy, ktéry gwarantuje pokrycie peinego zapotrzebowania.
Zakres obszarowy opracowania ustala realizacje przytagczy odpowiednio do sieci wodociggowej,
gazowej, energetycznej i kanalizacyjnej z istniejgcych i projektowanych sieci, zlokalizowanych w
ulicach, potoznych poza granicami obszaréw planu.

10) Zapewnienie  udziatu _ spoteczenstwa w__pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacii elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad niniejszym planem, a takze
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie
spoteczenstwa o poszczegoélnych etapach sporzgdzania planu, okreslonych w art. 17 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i poz. 1544), w tym przy uzyciu Srodkdow komunikaciji
elektroniczne;.

Informuje sie, ze:
1) Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, w ustalonym terminie wptynety dwa
whnioski od 0s6b fizycznych, ktore zostaty w catosci uwzglednione.
2) Po uzyskaniu wszystkich niezbednych opinii i uzgodnien projektu planu, Wéjt gminy
Kotobrzeg zawiadomit o wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu, zapewniajgc tym samym udziat spoteczenstwa w
procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sie z przewidywanym oddziatywaniem
projektowanej inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.
3) Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta sie w dniu 10 sierpnia 2018
r. (pigtek) w siedzibie Urzedu Gminy Kotobrzeg, ul. Trzebiatowska 48A o godz.15%.
4) Do projektu planu podczas zbierania uwag nie wptyneta ani jedna uwaga.
2. Ustalajgc =~ przeznaczenie terenu lub  okreslajac  potencjalny sposoéb
zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazony byt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtaszane w postaci wnioskow

i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian

w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wiadania oraz wprowadzenie
ustalen zgodnych z wnioskiem o przystgpienie do sporzgdzenia zmiany planu;

2) wazone byly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne poprzez analize
uwarunkowan

i__kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzadzenie nastepujgcych

opracowanh: prognozy skutkow finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddziatywania
na srodowisko.

3. Dopuszczajagc nowag zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochionnoéci uktadu przestrzennego — obszar objety planem, znajdujgcy sie
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, jest skomunikowany z pozostalg czescig
gminy Kofobrzeg; realizacja ustaleh planu nie spowoduje rozprzestrzeniania sie nowej
zabudowy poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie koniecznoéci budowy nowe;j
infrastruktury komunikacyjnej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposéb umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu —
gminy Kofobrzeg; obszar objety planem obstugiwany jest komunikacjg publiczng
(autobusowg).

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i_rowerzystow — w ustaleniach planu nie uwzgledniono powstanie terenéw publicznych
ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, gdyz dotyczg wytgcznie pojedynczych prywatnych
terendw (dziatek) inwestycyjnych i nie obejmujg terenow komunikacyjnych.
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4) dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w pelni
wyksztatconej zwarte] strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar
objety planem potozony jest w granicach istniejgcej struktury osadniczej i nie prowadzi do
rozprzestrzeniania sie nowej zabudowy poza jej granice; gtbwng zmiang w zakresie
lokalnym bedzie uzupetnienie istniejgcej zabudowy, jednak nie wykroczy ona poza
uksztattowang juz strukture osadniczg.

4. Uzasadnienie wynikajagce z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — zgodno$¢ zmiany planu z wynikami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 1.

Gmina Kotobrzeg posiada analize dotyczacg oceny aktualnosci Studium i planéw
miejscowych, o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566, z 2018 r. poz. 1496 i poz. 1544), na podstawie ktorej
Rada Gminy Kotobrzeg podjeta Uchwate Nr XXXI/268/2017 z dnia 27 pazdziernika 2017 r. w/s
oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcych na
terenie gminy Kotobrzeg stwierdzajaca:

1) barak aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kofobrzeg przyjete uchwatami Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21
lipca 2000 r. nastepnie zmienione uchwatami Nr XXX/197/2002 Rady Gminy Kotobrzeg z
dnia
25 czerwca 2002 r., Nr XLIII/287/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 3 marca 2010 r.,
Nr X/67/2001 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 listopada 2012 r. i koniecznos$¢ jego
catosciowej zmiany;

2) obowigzywanie wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz
zmiany niektérych z nich z uwagi na zgodnos¢ z przepisami prawa.

Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
odniesieniu do wymogéw wynikajgcych z przepisow art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepiséw odrebnych wykazata, ze niektére plany nie
zawierajg ustalen wynikajgcych z tych przepisow, jednakze ich brak nie dyskwalifikuje planu jako
dokumentu planistycznego i nie przesadza o braku jego aktualnosci (przydatnosci), a przy
kolejnych zmianach dostosowuje sie je do aktualnych standardéw.

Z przeprowadzonej oceny wynika réwniez, ze wskazane jest uwzglednienie wnioskéw o
sporzadzenie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktdre mogg przyczyni¢
sie do wzmocnienia atrakcyjnosci turystycznej gminy Kotobrzeg oraz zaspokojenia potrzeb
lokalnej spotecznosci i nie pozostajg w sprzecznosci z przepisami prawa. Obecnie nie ma
ustawowego obowigzku podjecia planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego dla
terenu Gminy, ani aktualizacji planéw obowigzujgcych.

Przedmiotowy teren potozony jest w strefie terendw:

MN, UT - Kierunki studium - Mieszkalnictwo i ustugi (inna dziatalnos¢ wedtug ustalen
planéw), oraz ustugi turystyki.

Wytyczne architektoniczno — urbanistyczne zgodnie ze Studium "nie odnoszg sie do

zabudowy plombowej, istniejgcych podziatow ewidencyjnych terenow zabudowanych lub sytuacji
w ktorych nie mogg byc spetnione ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania lokalne.
Uwaga. Wszystkie powyzsze wytyczne z zakresie planowania przestrzennego i architektoniczno-
urbanistycznego nalezy traktowac jako wytyczne dla odpowiednich obszarow wystepujgcych na
obszarze gminy o ile inaczej nie stanowig wytyczne szczegotowe. Dla miejscowosci Dzwirzyno i
Grzybowo oraz innych dla ktérych sporzgdzono odrebne plany miejscowe obowigzujg ustalenia
tych planow.

Ostateczny wybor przeznaczenia terendw z zakresu przypisaneqo w ramach zapisaneqo
oznaczenia terenu na rysunku studium zostanie dokonany na etapie Sporzgdzenia planu

miejscoweqo.
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Podstawowe zasady ksztattowania funkcji turystycznej okres$lajg:

— obszary do wykorzystania turystycznego, ktore stanowig:

— obszar pasa nadmorskiego z osrodkami koncentracji potencjatu turystycznego Dzwirzyno i
Grzybowo o docelowej wielkosci bazy noclegowej 20 tys. miejsc w Dzwirzynie i 20 tys.
miejsc w Grzybowie. Miejscowosci te predysponowane sg do rozwoju form turystyki
zwigzanych z morzem, jak wypoczynek, talassoterapia, sporty wodne, lecznictwo
uzdrowiskowe”",

Planowana inwestycja jest wiec niesprzeczna z obecnie obowigzujacym studium.

5. Uzasadnienie wynikajagce z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujgcym o przyjeciu rozwigzan projektu
planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy,
jest prognoza skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta, jest jednym z etapédw sporzgdzania planu miejscowego
i wykonywana jest po sporzgdzeniu projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
a polega na okres$leniu wartosci ekonomicznej skutkow uchwalenia planu i ich wptywu na budzet
gminy w zakresie wydatkéw i dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia sie w prognozie
w postaci przyblizonych kosztéw realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskow.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzgdzony jest
wytgcznie na gruntach prywatnych.

Na obszarze objetym granicami planu, nie ingerowano w przestrzen publiczng, w zwigzku z
tym realizacja jego ustalen, nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy.

Realizacja ustalen planu moze rowniez przynies¢ wieloletni dochdd w postaci podatku od
nieruchomosci w tym gruntéw i budynkéw (ich wysoko$¢ uzalezniona od funkcji) realizowanych w
ramach planowanej inwestyciji.
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