UCHWALA NR XXV/227/2017
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 30 maja 2017 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kolobrzeg w czeSci obrebéw DzZwirzyno i Grzybowo

Na podstawie art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z2016r. poz. 778V) Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
w cze$ci obrebow Dzwirzyno i Grzybowo.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego okreslone zostaly na zatgcznikach graficznych do
niniejszej uchwaly i obejmuja tereny w obowigzujacym miejscowym planie miejscowosci Dzwirzyno (uchwata Nr
1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r., ogloszona w Dz. Urz. Wojew. Zachodniopomorskiego
Nr 81 z dnia 10.07.2007 r., poz. 1309) oznaczone symbolami:

-w czgsci Al TP, A2a ZL, A2b ZL, A2c ZL, w czeéci A2d ZL, w czesci 92KP, 93KP, 68KPJ (zalacznik nr 1 - dz.
nr 757 obrgb DZwirzyno),

-w czeSci Al TP, weczesci A2d ZL, wecezesci A2e ZL, wecezesci A2f ZL, 97KP, wczesci 99KP,
w cze$ci 47KDD (zalacznik nr 2 - dz. nr 344 obreb Dzwirzyno),

-w czesci Al TP, wezgsci A2e ZL, wczesci A2f ZL, w czesci 99KP (zatacznik nr 3 - dz. nr 343 obreb
Dzwirzyno) oraz tereny Ww obowigzujgcym miejscowym planie miejscowosci Grzybowo (uchwala
Nr XXXVIII/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 08 sierpnia 2006 r. ogloszona w Dz. Urz. Wojew.
Zachodniopomorskiego Nr 99 z dnia 25.09.2006 r. poz. 1868.) oznaczone symbolami:

-w czesci Al TP, w cze$ci A2a ZL, w czesci A2b ZL, w czesci 167 KPJ (zatacznik nr 4 - dz. nr 339 Grzybowo).
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza sie¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Julian Nowicki

D zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U z 2016 r. poz. 904, 961, 12501 1579, z 2017 r. poz. 730
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grzybowo przyjety zostat uchwata Nr
XXXVII/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg zdnia 08 sierpnia 2006 r., natomiast miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno przyjety zostal uchwatg Nr 1X/53/2007 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.

Od tego czasu wiele si¢ zmienilo w prawodawstwie oraz zaszto wiele zmian w zakresie standardow
wypoczynku turystow na plazach i potrzeb dotyczacych dostepu do zaplecza
z szerokim asortymentem ustug handlowych i gastronomicznych. Czg$¢ zapisow planow w tym zakresie
nie spetnia wymogow i potrzeb turystéw oraz potencjalnych inwestoréw.

Rozwoj turystyki wymusza wprowadzenie w pasie nadmorskim oraz na terenie plaz funkcji ustug
handlowych i gastronomicznych, ktore moglyby zosta¢ zrealizowane poprzez usytuowanie tymczasowych
obiektow niezwigzanych trwale z gruntem. Obiekty te z powodzeniem moglyby peli¢ powyzsze funkcje
w okresie wakacyjnym.

Planowany zakres zmiany planu jest zgodny ze studium

ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLOBRZEG W CZESCI OBREBOW
DZWIRZYNO I GRZYBOWO
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLOBRZEG

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2016, poz. 778, z p6zn. zm.) przed podjeciem uchwaly przez
Rad¢ Gminy Kolobrzeg w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wojt Gminy wykonuje niezbedne analizy przewidziane ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponize;j.

1.Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu.

Przedmiotem opracowania jest plan miejscowy, ktory w rzeczywistosci jest zmiang obowigzujacych
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Dzwirzyno (plan przyjety uchwata Nr
1X/53/2007 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.) oraz Grzybowo (plan przyjety uchwalg Nr
XXXVIII/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 08 sierpnia 2006 r.)

Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (dziatki nr 343,
344/4, 757 obreb Dzwirzyno oraz dziatka nr 339 obreb Grzybowo) obejmuje pdinocne czgsci miejscowosci,
tereny plaz oraz lasow. Zapisy planu odnoszace si¢ do w/w dzialek bazowaty m.in. na ustaleniu funkcji plazy
nadmorskiej bez mozliwosci sytuowania na jej terenie obiektéw gastronomii ihandlu. Obecnie Gmina
Kolobrzeg oraz prywatni inwestorzy chcg realizowa¢ na terenie plaz w Dzwirzynie i Grzybowie zamierzenia
rekreacyjne, w tym ushugi handlu i gastronomii w postaci lokalizacji na terenie plaz tymczasowych obiektow
handlowych i gastronomicznych.

W zwiazku z powyzszym istnieje pelne uzasadnienie zmiany planu.

2.Analiza dotyczaca stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg.

Dla obszaru Dzwirzyna i Grzybowa obowigzuje ,,Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kotobrzeg” przyjete uchwata Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 21 lipca
2000 r. z p6zn. zm.). Teren objety planem znajduje si¢ w pasie technicznym wybrzeza morskiego, w obszarze
chronionego krajobrazu oraz obszarze Natura 2000. Przeznaczenie terenow nie ulegnie zmianie, zmianie ulec
moga jedynie zapisy planu dotyczace zasad zagospodarowania iuzytkowania terenu oraz pozostate zapisy
zwigzane z przepisami odrebnymi. Doda¢ nalezy, ze dla tego terenu obowigzuje obecnie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grzybowo (uchwala Nr XXXVIII/215/2006 Rady Gminy
Kolobrzeg z dnia 08 sierpnia 2006 r.) oraz miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Dzwirzyno przyjety uchwala Nr 1X/53/2007 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 31 maja 2007 r.
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Na podstawie analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kolobrzeg stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania w planie miejscowym beda zgodne z ustaleniami
obowiazujacego studium.

3.Materialy geodezyjne do opracowania planu.
-Dla terenu opracowania planu miejscowego sa dostgpne mapy zasadnicze w skali 1:1000 i 1:2000.
4.Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres czynnosci iprac  planistycznych  wynika  z obowiazujacych  przepisow —  ustawy
o planowaniu 1izagospodarowaniu przestrzennym (art. 14-37 ) 1iprzepisow odrebnych zwigzanych
z planowaniem przestrzennym.

Powyzsza problematyka moze by¢ poszerzona lub zawezona w zaleznosci od analizy projektowej wszystkich
zagadnien.

W pracach projektowych nalezy wykorzysta¢ istniejace opracowania specjalistyczne bgdace w posiadaniu
Gminy jak np.: Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne Gminy Kolobrzeg i aktualizacje Waloryzacji
kulturowej Gminy.

Przeprowadzenie analizy wykazato, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cze¢sci obrebdw Dzwirzyno i Grzybowo jest zasadne iprzyniesie korzy$ci zaréwno dla
mieszkancéw Gminy oraz turystow, a takze potencjalnych inwestorow.
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