UCHWALA NR XXI11/218/2017
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 21 marca 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenengo Gminy
Kolobrzeg w czesci obrebu Grzybowo

Na podstawie art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2016r. poz.778D) Rada Gminy Kotobrzeg uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg,
w czes$ci obrebu Grzybowo.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego okreslone zostaty na zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaly i obejmujg tereny oznaczone w obowigzujacym miejscowym planie ogdlnym symbolem D3a
UH, UG.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Julian Nowicki

D zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U z 2016 r. poz. 904, 961, 12501 1579
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Uzasadnienie

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grzybowo przyjety zostat uchwata Nr
XXXVII/215/2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 08 sierpnia 2006 r.

Od tego czasu przez 9 lat, wiele si¢ zmienito szczegélnie w zakresie standardow pobytu, wypoczynku
turystow, potrzeb zaplecza z szerokim asortymentem ushug w tym ustug zdrowia. Cze$¢ zapisé6w planu w tym
zakresie nie spetnia wymogdow wiascicieli terenow.

Wiasciciele dziatki nr 123/1 obrgb Grzybowo wystapili z wnioskiem o dokonanie zmiany ustalen planu
odnoszacych si¢ do gléwnej funkcji w obowiazujacym planie miejscowym. Wnioskuja o zmiane zapisu
z funkcji ushlug handlu i gastronomii wraz =z mieszkaniem wilasciciela na funkcje wustug turystyki
z dopuszczeniem mieszkania wlasciciela i punktu matlej gastronomii oraz zmiang parametrow i wskaznikéw
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowany zakres zmiany planu jest zgodny ze studium
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ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLOBRZEG
W CZESCI OBREBU GRZYBOWO
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLOBRZEG

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. 2016, poz. 778, z p6zn. zm.) przed podjeciem uchwaly przez
Rad¢ Gminy Kolobrzeg w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Wojt Gminy wykonuje niezbedne analizy przewidziane ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponizej.

1.Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu.

Przedmiotem opracowania jest plan miejscowy, ktory w rzeczywisto$ci jest zmiang obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Grzybowa (plan przyjety uchwala Nr XXXVIII / 215/
2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 08 sierpnia 2006 r.

Obszar proponowany do objecia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (dz. nr 123/1
w Grzybowie) potozony jest w zachodniej cze$ci miejscowosci. Zapisy planu odnoszace si¢ do w/w dziatki
(D3a UH, UG) bazowaly na ustaleniu funkcji uslug handlu i gastronomii. Obecnie wtasciciele wystapili do
Wojta Gminy Kotobrzeg o zmiang zapisu dopuszczajacego prowadzenie ustug turystyki. Planuja pobudowaé
hotel/pensjonat z mieszkaniem wlasciciela oraz punktem malej gastronomii.
W zwigzku z tym istnieje pelne uzasadnienie zmiany planu.

2.Analiza dotyczaca stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg.

Dla obszaru Grzybowa obowigzuje ‘Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Kolobrzeg” przyjete uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r. z p6zn.
zm.). W studium zaktada si¢ lokalizacj¢ na tym terenie funkcji turystycznej. Doda¢ nalezy, ze dla tego terenu
obowiazuje obecnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (uchwata Nr XXXVIII/215/2006 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 08 sierpnia 2006 r.).

Na podstawie analizy Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania w planie miejscowym bedg zgodne z ustaleniami
obowiazujacego studium.

3.Materialy geodezyjne do opracowania planu.

-Dla terenu opracowania planu miejscowego ( dz. nr 123/1 ) sa dostgpne mapy zasadnicze w skali 1:
5001 1:1000.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres czynnosci iprac  planistycznych  wynika  z obowigzujacych  przepisow  —  ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (art. 14-37 ) 1iprzepisow odrgbnych zwigzanych
z planowaniem przestrzennym.

Powyzsza problematyka moze by¢ poszerzona lub zaw¢zona w zaleznosci od analizy projektowej wszystkich
zagadnien.

W pracach projektowych nalezy wykorzysta¢ istniejace opracowania specjalistyczne bedace w posiadaniu
Gminy jak np.: Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne Gminy Kotobrzeg i aktualizacje Waloryzacji
kulturowej Gminy.

Przeprowadzenie analizy wykazato, ze przystgpienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego czesei obrebu Grzybowo jest zasadne,
a sporzadzenie planu pozwoli na realizacje intencji wnioskodawcy.
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