UCHWALA NR XXX/257/17
RADY MIEJSKIEJ W KARLINIE

z dnia 30 marca 2017 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Karlino
oraz zasad podnajmowania lokali wynajmowanych przez Gmine Karlino od towarzystwa budownictwa
spolecznego

Na podstawie art. 2] ust.1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (Dz U. z2016r. poz 1610) oraz
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2016 r. poz. 446, 15791 1948)
Rada Miejska w Karlinie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogdlne

§ 1. 1. Uchwala okresla:
1) zasady wynajmowania i podnajmowania lokali stuzacych zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych,
2) zasady wynajmowania lokali socjalnych,
3) zasady wynajmowania lokali o powierzchni przekraczajgcej 80 m?,
4} zasady wynajmowania tymeczasowych pomieszczen,
5) zasady wynajmowania lokali przeznaczonych do remontu,

6) wysokoséé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na czas
nieoznaczony ilokalu socjalnego oraz wysoko$¢ dochedu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
zastosowanie obnizek czynszu,

7) kryteria dokonywania zamiany lokali,
8) tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskow o najem lokali,

9) zasady postepowania wstosunku do osdb, kidre pozostaly wlokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

2. Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gmina Karlino realizuje poprzez wykorzystanie
zasobu mieszkaniowego lub w wyniku pozyskiwania lokali od innych wtascicieli.

3. Do lokali podnajmowanych przez Gming Karlino stosuje sie odpowiednio zasady wynajmowania lokali
wechodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy, chyba ze przepisy ninigjszej uchwaly stanowia inaczej.

§ 2. llekro¢ w dalszej czesci uchwaly jest mowa o;

1) ustawie - nalezy przez to rozumieé ustawe zdnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2016 1. poz. 1610);

2) Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Grmine Karlino;
3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumieé Burmistrza Karlina,

4) dochodzie — rozumie si¢ przez to dochédd, o ktérym mowa w art. 3, ust. 314 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r. poz. 966 z pdéZn. zm.),

5} Komisji — nalezy rozumieé Spoteczna Komisje Mieszkaniowa powolang na podstawie § 28 ust. 1 uchwaty,

6} Zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ podmiot zarzadzajagcy lokalami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz lokalami wynajmowanymi przez Gmine, niewchodzacymi w skiad
tego zasobu.,

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali na czas nieoznaczony

§ 3. 1. Umowa najmu lokalu na czas nieoznaczony moze byé zawarta z osoba, ktéra speinia igcznie
ponizsze kryteria:



1} nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,
2) mieszka w warunkach kwalifikujgcych ja do ich poprawy, okreslonych w § 4 uchwaty,

3) osiaga wraz z czlonkami swojego gospodarstwa domowego dochody nie wyzsze niz okreslone w §10
uchwaty,

4) jest czlonkiem wspdlnoty samorzadowej Gminy.

2. Kryterium okreslone w ust. | pkt 4 nie dotyczy wychowanka usamodzielniajacego si¢ i opuszczajacego
placoéwke opiekuniczo-wychowawcza, rodzinny dom dziecka lub rodzine zastgpcza, do ktdrej trafil z terenu
gminy Karlino. :

§ 4. 1. Ustala sie warunki zamieszkania kwalifikujace wnioskodaweg do ich poprawy:

1) wnioskodawca zamieszkuje w lokalu, w kidrym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego nie przekracza 5 m?,

2) wnioskodawca zamieszkuje w pomieszezeniu niespetniajacym wymogu pomieszezenia przeznaczonego na
staty pobyt ludzi,

3) wnioskodawca usamodzielnia sie i opuszeza placéwke opiekuniczo-wychowawcza, rodzinny dom dziecka
lub rodzine zastepcza,

4) wnioskodaweca jest osobg bezdomna,

5) w dotychczas zajmowanym lokalu brak jest dostateczne] ilosci pokoi, w ktorych cztonkowie gospodarstwa
domowego mogliby zamieszkaé samodzielnie,

6) wnioskodawca lub cztonek jege rodziny z powodu szczegdlnych wzgleddéw zdrowotnych lub rodzinnych
nie moze zamieszkiwaé¢ w dotychczas zajmowanym lokalu.

2. Spelnienie przynajmniej jednego z warunkéw wymienionych wust. 1 kwalifikuje wnioskodaweg do
poprawy jego warunkdw zamieszkania.

§ 5. Picrwszefistwo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore:
1) zostaly pozbawione lokalu wskutek kleski zywiolowej lub katastrofy budowlanej,

2) spelniajg kryteria do otrzymania lokalu zamiennego ze wzgledu na przeznaczenie dotychczas zajmowanego
lokalu do rozbiorki lub remontu kapitalnego,

3) ze wzgledu na stan zdrowia lub ze wzgledéw rodzinnych nie mogg zamieszkiwaé w dotychezasowym
lokalu.

§ 6. Na wniosek najemcy Gmina moze wyrazi¢ zgodg na powigkszenie przedmictu najmu o dodatkowe
pomieszczenia, jezeli pomieszczenia te nie spetniaja warunkéw samodzielnego lokalu mieszkalnego.

Reozdzial 3.
Zasady wynajmowania lokali socjalnych

§ 7. 1. Umowa najmu lokalu socjalnego, z zastrzezeniem art. 14 ust. 1 ustawy, moze by¢ zawarta z osoba,
ktdra spelnia tgcznie ponizsze kryteria;

1) osiaga wraz zczlonkami swojego gospodarstwa domowego dochody nie wyzsze niz okre§lone w § 11
uchwaty,

2) nie posiada tytutu prawnego do lokalu,

3) nie ma zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych,

4} jest cztonkiem wspolnoty samorzadowej Gminy, 7

5) mieszka w warunkach kwalifikujacych jg do ich poprawy, okreslonych w § 4 uchwaty.

2. Kryterium okreslone w ust. 1 pkt 4 nie dotyczy wychowanka usamodzielniajacego sie i opuszczajacego
placéwke opiekunczo-wychowawczg, rodzinny dom dziecka lub rodzing zastgpcza, do ktdrej trafil z terenu
gminy Karlino.



§8.1. Zosoba, ktéra posiadata tytut prawny do lokalu socjalnego ina skutek niespelnienia kryteriow
dochodowych okreslonych w § 11 uchwaly utracila mozliwos¢ przediuzenia umowy najmu tego lokalu na
nastepny okres, moZe zosta¢ zawarta umowa najmu lokalu na czas nicoznaczony, jezeli spelnia ona kryteria
okreslone w § 3 ust. 1 pkt 3 i 4 uchwaly. '

2. Najemca lokalu na podstawie umowy zawartej na czas nieoznaczony, ktérego dochdd nie przekracza
kwot okre§lonych w § 11 uchwaly, moze wystgpi¢ o zmiane tg] umowy na czas oznaczony, jezeli lokal spelnia
kryteria lokalu socjalnego. Zawarcie umowy na ¢zas oznaczony bedzie mozliwe po przekwalifikowaniu lokalu
na lokal socjalny.

3. Gmina moze zaproponowad najemcy zmiang dotychczasowe] umowy zawartej na czas nieoznaczony i za
jego zgoda zawrzed umowe najmu na czas oznaczony po przekwalifikowaniu lokalu na lokal socjalny, jezeli
speinione zostang przestanki okreslone w ust. 2.

§ 9. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przyshiguje osobom, ktore:
13 zostaly pozbawione lokalu wskutek kleski zywiotowej lub katastrofy budowlanej,

2) spelniaja kryteria do otrzymania lokalu zamiennego ze wzgledu na przeznaczenie dotychczas zajmowanego
lokalu do rozbiorki lub remontu kapitalnego.

3) uzyskaly prawo do lokalu socjalnego na mocy wyroku sgdu.

Rozdzial 4, :
Wysoko§¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego oraz wysokoesé dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca
Zastosowanie obnizek czynszu

§ 10, O zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony mogg ubiegac si¢ osoby, jezeli §redni
miesigczny dochdd na jednego czlonka ich gospodarstwa domowego uzyskany wokresie 3 miesigey
poprzedzajacych miesige zlozenia wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekracza:

1} 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie 2 — 3 osobowym,
3) 90 % najnizszej emerytury w gospodarstwie 4 i wiecej oscbowym.

§ 11. O zawarcie umowy najmu lokalu socjalnego moga ubiegaé sie osoby, jezeli $redni miesieczny dochéd
na c¢zlonka ich gospodarstwa domowego uzyskany w okresie 3 miesigcy poprzedzajacych miesiac ztozenia
wniosku o zawarcie umowy najmu nie przekracza:

1} 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie 2 — 3 osobowym,
3370 % najnizszej emerytury w gospodarstwie w 4 1 wigcej osobowym.

§12.1. W przypadku, gdy wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego
czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 100 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 80 % najnizszej emerytury w gospodarstwie 2 — 3 osobowym,

3) 70 % najnizszej emerytury w gospodarstwic w 4 i wigcej osobowym,

— na wniosek najemey stosuje sig obnizke czynszu lokalu wynajetego na ¢zas nieoznaczony o 5%.

2. W przypadku, gdy wysokodé dochodu gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego czlonka
gospodarstwa domowego nie przekracza:

1} 50 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2} 40 % najnizszej emerytury w gospodarstwie 2 — 3 osobowym,
3) 30 % najnizszej emerytury w gospodarstwie w 4 i wigcej osobowym,

— na wniosek najemcy stosuje sie obnizke czynszu lokalu wynajetego na czas nieoznaczony o 10%.



Rozdzial 5.
Zasady wynajmowania lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?

§ 13. 1. Umowa najmu lokalu o powierzchni przekraczajacej 80 m? moze by¢ zawarta z osoba umieszezong
w wykazie 0sdb spetniajgcych kryteria do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony, ktéra prowadzi
gospodarstwo domowe sktadajace si¢ z przynajmniej 5 oséb.

2. Pierwszefistwo zawarcia umowy najmu lokalu przystuguje osobom wychowujacym co najmniej 4 dzieci.

3. W przypadku braku o0s6b, o ktérych mowa w ust. 1, lokale moga by¢ wynajmowane w ramach zamiany
Iokali lub wskazywane jako lokale zamienne.

Rozdzial 6.
Zasady wynajmowania tymezasowych pomieszczeni

' § 14, 1. Umowy najmu tymczasowych pomieszczenl zawierane sa zosobami, wobec ktorych wszczgto
postepowanie egzekucyjne na podstawie wyroku sadu, w ktérym orzeczono obowigzek opréznienia lokalu
stuzacego zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Tymczasowe pomieszezenie nie moze byé przedmiotem zamiany.

Rozdzial 7.
Zasady wynajmowania lokali przeznaczonych de remontu

§ 15. Gmina moze przeznaczyé do remontu wykonywanego przez przysziego najemcg wolny lokal, ktory
ze wzgledu na stopien zuzycia elementéw budowlanych i urzadzen technicznych kwalifikuje sig do wykonania
gruntownego remontu.

§ 16. 1. O zawarcie umowy najmu lokalu, o ktérym mowa w .§ 15, na czas nieoznaczony, po wykonaniu
remontu, moze ubiegac sie osoba, ktdra spelnia facznie nastepujace kryteria:

1) osigga $redni miesigczny dochéd na jednego czlonka gospodarstwa domowego z ostatnich trzech miesigcy
poprzedzajacych miesige ztozenia wniosku nie nizszy niz :

a) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

b) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie 2 — 3 osobowym,

¢) 90 % kwoty najnizsze] emerytury w gospodarstwie 4 i wigcej osobowym,
2) zobowigze si¢ wykonaé remont lokalu,
3) jest cztonkiem wspolnoty samorzagdowej Gminy.

2.Dochdd, oktorym mowa wust. 1 pkt 1, nie moze przekroczyé w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego kwoty:

1)200 % przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewédziwie
zachodniopomorskim — w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,

2) 180 % przecietnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewddztwic
zachodniopomorskim — w przypadku gospodarstwa 2 — 3 osobowego,

3) 150 % przecietnego miesiecznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewddziwie
zachodniopomorskim — w przypadku gospodarstwa 4 i wigcej osobowego.

§ 17. W przypadku przeznaczenia wolnych lokali do remontu wykonanego przez przysziego najemce
Burmistrz podaje do publicznej wiadomosci wykaz takich lokali, okreélajac: adres lokalu, jego powierzchnig,
zakres prac remontowych oraz termin, w ktorym bedzie mozna dokonaé ogledzin lokalu i termin do skladania
whnioskéw o najem lokali. Wykaz podawany jest do publicznej wiadomosci na okres 21 dni.

§ 18. W terminie 21 dni od dnia opublikowania wykazu osoby zainteresowane skladaja wniosek o zawarcie
umowy najmu lokalu, o kitérym mowa w § 15, ze wskazaniem adresu lokalu oraz zobowigzaniem do
przeprowadzenia remontu. We wniosku mozna wskaza¢ maksymalnie dwa lokale z wykazu.

§19. 1. W przypadku ztozenia wnioskéw przez kilka osob spetniajacych kryteria okre$lone w ninigjszej
uchwale, deklarujacych remont tego samego lokalu, wytonienie osoby, kiora zostanie skierowana do zawarcia
umowy najmu lokalu po wykonaniu remontu nastgpuje w drodze losowania.



2. Wykaz os6b skierowanych do zawarcia uméw najmu lokali po wykonaniu remontu, zatwierdza
Burmistrz.

3. Po zatwierdzeniu wykazu przez Burmistrza podaje sie go do publicznej wiadomosci w sposob okreslony
w § 26 ust. 2.

§ 20. 1. Z osobami zakwalifikowanymi do zawarcia umowy najmu lokalu po wykonaniu remontu zawiera
sie umowe o remont okre$lajaca termin wykonania remontu oraz jego zakres.

2. Umowg najmu lokalu, o ktérym mowa w § 15, zawiera si¢ po wykonaniu remontu i odbiorze lokalu
przez Zarzadee.

§ 21. Zasady okreslone w § 15 - 20 stosuje si¢ odpowiednio do adaptacji pomieszczen niemieszkalnych na
cele mieszkalne, w wyniku ktérej powstanie nowy lokal; w takich przypadkach konieczne jest uzyskanie przez
osobg prowadzacy prace adaptacyjne pozwolen wymaganych w przepisach prawa budowlanego.

Rozdziat 8.
Zasady podnajmowania lokali mieszkalnych wynajmowanych przez Gming od towarzystwa
budownictwa spolecznego

§ 22. 1. Gmina wynajmuje od towarzystwa budownictwa spolecznego lokale utworzone z jej udziatem
przy finansowym wsparciu Banku Gospodarstwa Krajowego (art. 6a ust. 2 ustawy z dnia 8 grudnia 2006 r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni idoméw dla
bezdomnych - Dz, U, z 2015 1. poz. 833 z pdin. zm.). '

2. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1, podnajmowane sg osobom ﬁzycz;nym, jezeli éredni miesigezny dochdd
na jednego czlonka ich gospodarstwa domowego uzyskany w okresie trzech miesigey poprzedzajgcych miesiagc
ztozenia wniosku jest nie nizszy niz:

1) 150 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
2) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwic 2 — 3 osobowym,
3) 90 % kwoty najnizsze] emerytury w gospodarstwie 4 i wigcej osobowym.

3. Dochéd, o ktérym mowa w ust. 2, nie moze przekroczy¢ na jednego czionka gospodarstwa domowego
kwoty 75 % przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w gospodarce narodowej w wojewédztwie
zachodniopomorskim, ogloszonego przed dniem zlozenia wniosku.

§ 23. Lokal, o ktérym mowa w § 22 ust. 1, podnajmowany jest osobie, ktora spetnia kryterium dochodowe
okreslone w § 22 ust. 2 i 3, oraz przynajmniej jedno z ponizszych kryteridw:
1) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe i spelnia fgcznie nastepujgce kryteria:
a) mieszka w warunkach kwalifikujacych ja do ich poprawy, okre§lonych w § 4 uchwaty,
b} jest cztonkiem wspdlnoty samorzadowej Gminy,

2) jest najemecy lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy lub podnajemca lokalu spoza
mieszkaniowego zasobu Gminy, wynajmowanego przez Gning od towarzystwa budownictwa spolecznego,
& w wyniku zamiany oprézni i pozostawi do dyspozycji Gminy dotychezas zajmowany lokal,

3) ma niezaspokojone potrzeby mieszkaniowe ijest zatrudniona przez Gming, jej jednostki organizacyjne
nieposiadajgce osobowodci prawnej, gminne osoby prawne lub spdlki prawa handlowego utworzone
z udziatem Gminy iposiada pozgdane kwalifikacje zawodowe — wtym przypadku konieczny jest
uzasadniony wniosek pracodawcy, a umowe podnajmu lokalu zawiera sig na czas trwania stosunku pracy,

4) éwiadczy prace na terenic gminy Karlino ijest zatrudniona przez pracodawce innego niz wymienieni
w pkt 3 oraz posiada pozadane dla danego pracodawcy kwalifikacje zawodowe ima niezaspokojone na
terenie gminy Karlino potrzeby mieszkaniowe — w tym przypadku konieczny jest uzasadniony wniosek
pracodawcy, a umowe podnajmu lokalu zawiera sig¢ na czas trwania stosunku pracy.

§ 24. Pierwszeastwo podnajmu lokalu trzypokojowego przyshuguje wnioskodawey wychowujgcemu co
najmniej dwoje dzieci.

§ 25. 1. Nabor wnioskéw o podnajem lokali oglasza Burmistrz w drodze zarzadzenia.

2. W ogloszeniu, o ktérym mowa w ust. 1, Burmistrz okresla termin i sposéb skladania wnioskéw oraz
wymagane dokumenty.



3. Ogloszenie o naborze wnioskéw podaje sie do publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy
ogloszen wsiedzibie Urzedu Miejskiego w Karlinie oraz umieszczenie na stronie internetowej urzedu
w Biuletynie Informacji Publicznej.

4., Sktadane wnioski sa rejestrowane wedtug kolejnosci wptywu i wstepnie weryfikowane.

§26.1. Projekt wykazu oséb spelniajacych kryvteria do podnajmu lokali przedstawiany jest do
zaopiniowania Komisji.

2. Projekt wykazu po zatwierdzeniu przez Burmistrza podaje sie¢ do publiczne] wiadomosci poprzez
wywieszenie na tablicy ogloszenn Urzedu Migjskiego w Karlinie oraz umieszczenie na stronie internetowej

urzedu w Biuletynie Informacji Publicznej przez okres 7 dni, w tym olresie mozna wnosi¢ uwagi do projektu
wykazu.

3. Po rozstrzygnieciu przez Burmistrza ewentualnych uwag i zatwierdzeniu wykazu oséb spelniajgcych
kryteria do podnajmu lokali podaje si¢ go do publicznej wiadomosci w sposob okreslony w ust. 2.

§27.1. Wyboru osdb, z ktérymi zostang zawarte umowy podnajmu lokali, dokonuje sie sposrod oséb
umieszczonych w wykazie, o ktérym mowa w § 26 ust. 3. W przypadku przyznania prawa do podnajmu lokalu
dotychczasowemu podnajemcy innego lokalu wynajmowanego przez Gming od towarzystwa budownictwa
spolecznego wramach zamiany, wyboru osoby, zktdra zostanie zawarta umowa podnajmu lokalu
opréznionego i pozostawionego do dyspozycji Gminy przez tege podnajemce iosoby jego prawa
reprezentujace, dokonuje sig spodréd osdb umieszczonych w wykazie, o ktérym mowa w § 26 ust. 3- pod
warunkiem, ze taka zamiana zostanie dokonana.

2. Wykaz os6b skierowanych do zawarcia uméw podnajmu przedstawia si¢ do zaopiniowania Komisji.

3. Wykaz zatwierdzony przez Burmisirza podaje si¢ do publicznej wiadomosci w sposéb okreslony w §26
ust. 2.

Rezdzial 9.
Spoleczna Komisja Mieszkaniowa

§ 28. 1. Burmistrz w celu poddania kontroli spolecznej spraw zwigzanych z wynajmowaniem lokali
powotuje na okres swojej kadencji Spoleczng Komisjg Mieszkaniowa.

2. W sktad Komisji wechodzi nie wiecej niz 7 os0b, wtym przedstawiciel Rady Miejskiej, Zarzadcy,
ofrodka pomocy spolecznej, Karlifiskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego Spolki zo. o. oraz
pracownik Referatu ds. Lokalowych [ Mieszkaniowych Urzedu Migjskiego w Karlinie. Komisja dziala na
podstawie regulaminy nadanego przez Burmistrza. Komisja spodréd swego grona wybiera przewodniczacego
i wiceprzewodniczacego.

§ 29. Komisja uczestniczy w procesie podejmowania decyzji o zawarciu umow najmu lokali, aw
szczegoélnodci:

1) opiniuje projekty wykazdw, o ktorych mowa w § 26 ust. 11 § 36 ust. 1, wykazy, o ktérych mowa w §19
ust. 2i § 27 ust. 2 oraz wykazy uzupetniajgee, o ktérych mowa w § 36 ust. 5,

2) wydaje opinie w sprawach, o ktérych mowa w § 32, § 43 ust. 1 oraz § 46,
3) opiniuje wnioski, o ktérych mowa w § 45,

§ 30. W celu szezegolowego zapoznania si¢ z warunkami mieszkaniowymi i redzinnymi oséb ubiegajgcych
si¢ 0 zawarcie umowy najmu lokalu i lokalu socjalnego Komisja moze przeprowadzi¢ ogledziny w lokalach,
w ktorych te osoby dotychezas zamieszkujg.

Rozdzial 10.
Warunki dokonywania zamian lokali

§ 31. 1. W celu poprawy warunkow zamieszkiwania Gmina moze wyrazi¢ zgode na zamiang lokali.
2. Zamiana moze by¢ dokonana pomiedzy:

1) najemcami lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu Gininy, wtym najemcami lokali
socjalnych,

2) najemey lokalu wehodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, a najemea lokalu spoza tego zasobu,



3)ynajemca lokalu wchodzacego wsklad mieszkaniowego =zasobn Gminy, apodnajemcg lokalu
wynajmowanego przez Gmine od towarzystwa budownictwa spolecznego,

4) podnajemcami lokali wynajmowanych przez Gmine od towarzystwa budownictwa spolecznego,

5) podnajemca lokalu wynajmowanego przez Gming od towarzystwa budownictwa spolecznego, a najemcy
lokalu spoza mieszkaniowego zasobu Gmity.

3. Gmina moze wyrazi¢ zgode na zamiang, o kiérej mowa w ust. 2 pkt 1, 3 1 4, jezeli najemey (podnajemcy)
zainteresowani zamiang posiadaja zgode 0séb petnoletnich wspdlnie zamieszkujacych w lokalu.

4. Gmina moze wyrazi¢ zgode na zamiane, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 21 5, jezeli najemcy (podnajemcy)
zainteresowani zamiana posiadaja zgode o0séb petnoletnich wspdlnie zamieszkujacych w lokalu, anajemca
lokalu spoza mieszkaniowego zasobu Gminy dodatkowo pisemna zgod¢ na zamiang udzielona mu przez
whascicicla tego lokalu.

5. 7Za zgodg Gminy lokal:

1) nalezgcy do mieszkaniowego zasobu Gminy moze byé zamieniony na inny lokal z tego zasobu, oprézniony
i opuszczony przez dotychczasowego najemce i osoby jego prawa reprezentujace,

2) podnajety od Gminy moze by¢ zamieniony na inny lokal spoza mieszkaniowego zascbu Gminy,
wynajmowany przez Gming od towarzystwa budownictwa spolecznego, oprozniony i opuszczony przez
dotychezasowego podnajemee i osoby jego prawa reprezentujgce.

6. W przypadkach okreflonych w ust. 5 Gmina moze wyrazi¢ zgod¢ na zamiang, jezeli zainteresowany
zamiang najemca (podnajemca) posiada pisemna zgode oséb pelnoletnich wspdlnie zamieszkujgcych w lokalu.

§ 32. W szczegllnie uzasadnionych przypadkach Gmina moze wyrazi¢ zgode na zamiang jednego lokalu
na wigcej niz jeden lokal nalezacy do mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 33, Zamiana lokalu, o ktérej mowa w § 31 ust. 2 i 5, moze by¢ dokonywana:
1) z inicjatywy najemcy, jezeli:

a)zamiana jest wywolana uzasadniong potrzeba zmiany lokalizacji, kondygnacji, wyposazenia
technicznego, powierzchni lokalu,

b) celem jest zamiana na lokal o mniejszej powierzchni uzytkowej,

¢) ze wzgledu na szczegblne wegledy zdrowotne, rodzinne lub spoleczne nie moze on zamieszkiwaé
w lokalu dotychezas wynajmowanym od Gminy,

d) najemcy dwéch lub wickszej liczby lokali wystapia o zamiang lokali migdzy soba;

2) z inicjatywy Gminy, jezeli celem jest zamiana lokalu na lokal socjalny lub inny lokal o nizszym standardzie
lub powierzchni, w przypadku gdy najemca zalega z oplatami z tytutu czynszu najmu.

§ 34. Odmowa udzielenia zgody na zamiane mozZe nastgpi¢ w szczegdlnosel, gdy:
13 zamiana w istotny sposob pogarszataby sytuacje mieszkaniowa lokatordw,

2)w wyniku zamiany lokali prawo do najmu {podnajmu) lokalu uzyskalyby oscby, ktére wczesniej
zajmowaly lokal innego rodzaju, anie speiniaja kryteriw dochodowych wymaganych do najmu
(podnajmu} lokalu okreslonych w uchwale,

3) zgloszony do zamiany lokal nie shizy zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych wnioskodawcy,

4) dotychczas zajmowany lokal zostal zdewastowany przez najemce lub czlonkéw jego gospodarstwa
domowego,

5)w lokalu zgloszonym do zamiany stwierdzono prace wykonane niezgodnie zprzepisami prawa
budowlanego, a w wyznaczonym terminie najemca nie dokonal legalizacji stanu istniejacego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami,

6) nie uregulowano wobec Gminy zobowiazan finansowych wynikajacych z odplatnego uzywania lokalu,

7) istniejg przestanki pozwalajgce przypuszezaé, iz przyszly najemca nie bgdzie uiszczal czynszu ioplat
zwigzanych z najmem lokalu.



Rozdzial 11.
Tryb rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw o najem lokali wehodzacych w skiad zasobu
mieszkaniowego Gminy

§ 35. 1. Wnioski o zawarcie umowy najmu lokali sklada si¢ w siedzibie Urzgdu Miejskiego w Karlinie lub
przesyta na adres siedziby.

2. Skladane wnioski sg rejestrowane wedhug kolejnosci wplywu i wstgpnie weryfikowane.

3. W przypadku, gdy wniosek jest niekompletny lub nie zostaly ztozone wszystkie dokumenty, jakie
powinny by¢ dotaczone do wniosku, wyznacza si¢ dodatkowy 14. dniowy termin na ich uzupehienie.
Niedotrzymanie wskazanego terminu powoduje pozostawienie wniosku bez rozpatrzenia.

4, Wnioski, ktére nie spelniaja kryteriow okreslonych w uchwale, rozpatrywane sg negatywnie.

§36. 1. Na podstawie pozytywnie zweryfikowanych wnioskéw oraz pozytywnie zweryfikowanych
aktualizacji wnioskéw 0s6b, o ktérych mowa w § 38 ust. 1, opracowuje si¢ projekt wykazu oséb oczekujgcych
na zawarcie umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony oraz projekt wykazu osob oczekujgcych na zawarcie
umowy najmu lokalu socjalnego, kidre przedklada si¢ do zaopiniowania Komisji w terminie do 31 marca
danego roku, przy czym w 2017 roku termin ten wynosi 3 miesigce od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwaty.

2. Burmistrz zatwierdza projekty wykazdéw ipodaje je do publicznej wiadomosci w sposéb ina okres
wskazany w § 26 ust. 2.

3. W terminie 7 dni od dnia upublicznienia projektéw wykazow mozna zglaszal uwagi do projektdw
wykazdw.

4. Po rozpatrzeniu ewentualnych uwag Burmistrz zatwierdza wykazy i podaje je do publicznej wiadomosci
w sposéb okredlony w ust. 2.

5. Na podstawie pozytywnie zweryfikowanych wnioskéw ztozonych po zatwierdzeniu projektéw wykazow,
o ktérych mowa w ust. 2, tworzy si¢ wykazy uzupelniajagce do tych wykazéw, ktére przedklada si¢ do
zaopiniowania Komisji.

6. Burmistrz zatwierdza wykazy uzupelniajace i podaje je do publicznej wiadomosci w sposob ina okres
okreslony w § 26 ust. 2.

7. W terminie 7 dni od dnia upublicznienia wykazéw uzupehiajagcych mozna zglaszaé uwagi do tych
wykazdw.

8. Wykazy, o ktérych mowa w ust. 4, po rozpatrzeniu przez Burmistrza ewentualnych uwag, uzupetnia sig
poprzez umicszezenie na nich os6b znajdujacych sig na wykazach uzupetniajacych. Nie dotyczy to oséb
umieszezonych na wykazach uzupelhiajgcych, ktore zostaly zweryfikowane negatywnie w wyniku
uwzglednienia uwag, o ktérych mowa w ust. 7, ze wzgledu na niespetnienie przez nich okreslonych w uchwale
kryteriow najmu lokalu lub lokalu socjalnego.

9. Aktualizacja wykazéw, o ktérych mowa w ust. 4, moze polegac réwniez na skresleniu z wykazow osdb,
z ktérymi zostala zawarta umowa najmu lub o0sdb, o ktorych mowa w § 39 ust. 4.

10. Po dokonaniu kazdej aktualizacji zaktualizowane wykazy podaje si¢ do publicznej wiadomosci
w sposob okreslony w § 26 ust. 2.

11. Wykazy z ostatniej aktualizacji obowiazujg do czasu zatwierdzenia wykazéw, o ktérym mowa w ust. 4,
na kolejny rok.

§ 37. Wnioskodawce zawiadamia sie na pismie o spetnianiu kryteriéw niezbgdnych do ubiegania si¢ o
lokal z zasobu mieszkaniowego Gminy iumieszczeniu go w wykazie lub o niespeinianin tych kryteriow
i odmowie umieszczenia w wykazie, uzasadniajac jednocze$nie przyczyng odmowy.

§ 38. 1. W toku postgpowania majgcego na celu opracowanie projektéw wykazéw, o kidrych mowa w §36
ust. 1 na kolejny rok, osoby ujete w aktualnych wykazach, wzywa si¢ do aktualizacji informacji zawartych we
wniosku, w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania.

2. W aktualizacji wniosku wnioskodawca obowigzany jest poda¢ informacje o dochodach czlonkéw
gospodarstwa domowego uzyskanych w okresie trzech miesigcy poprzedzajgcych miesige ztozenia aktualizacji.



3. Os6b, ktére nie ztozyly aktualizacji wniosku w terminie okreslonym wust. 1 lub przestaly spetia
okreslone w uchwale kryteria do najmu lokalu lub lokalu socjalnego, nie ujmuje si¢ w wykazach, o ktérych
mowa w § 36 ust. 1.

4. Wnioskodawcey, ktérzy ztozyli wniosek o zawarcie umowy najmu, aw dacie wezwania do jego
aktualizacji pozostaja tymczasowo aresztowani lub odbywaja kar¢ pozbawienia wolnosci, nie dokonujg
aktualizacji w terminie wskazanym w ust. 1. Aktualizacji wniosku o najem Jokafu dokonuja w terminie 30 dni
od dnia zwolnienia z aresztu $ledczego lub zakladu karnego, pod rygorem pozostawienia wniosku bez
rozpoznania.

§39.1. W przypadku przeznaczenia wolnego lokalu lub lokalu socjalnego do najmu osobie
z wykazu, Burmistrz wskazuje osobe, z ktora zostanie zawarta umowa najmu.

2. Wskazang osob¢ wzywa sie¢ do zlozenia aktualizacji danych zawartych we wniosku
o najem lokalu, w terminie 14 dni od dnia otrzymania wezwania. W aktualizacji wniosku osoba, o ktdrej mowa
w ust. 2, zobowiazana jest podaé informacje o dochodach cztonkéw gospodarstwa domowego uzyskanych
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych miesiac zlozenia aktualizacji.

3. W przypadku nieztozenia aktualizacji wniosku w terminie okre§lonym w ust. 2, Burmistrz wskazuje do
najmu lokalu inng osobe z wykaz.

4. W przypadku niespehienia okrelonych w uchwale kryteriéw do najmu lokalu lub lokalu socjalnego,
osoba, o ktérej mowa w ust. 1 podlega skresleniu z wykazu.

5. W przypadku pozytywnie zweryfikowanej aktualizacji wniosku osoby, oktérej mowa wust. 1,
Burmistrz wydaje pisemne skierowanie do zawarcia umowy najmu.

§ 40. Osoby spelniajgce kryteria okreslone w niniejszej uchwale, w przypadkach wymienionych w §5
pkt112,§8,§9, §14ust. 1, §31, § 41 ust. 1, § 43 ust. 1, § 44, § 451§ 47, nie podlegajg ujgciu w wykazach,
o ktoérych mowa w § 36 ust. 1.

Rozdzial 12.
Post¢powanie w stosunku do 0séb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemcg lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po Smierci najemcy.

§41. 1. W przypadku trwalego opuszczenia lokalu przez najemcg, umowa najmu powinna zostal
rozwiazana przez wynajmujacego na zasadach okreslonych w ustawie, nie dotyczy to wspélmalzonka najemcy,
jezeli jest on wspdlnajemea. Po rozwiazaniu umowy najmu, domownicy oraz inne osoby zajmujgce dany lokal
zobowigzane sg do niezwlocznego opuszczenia i opréznienia lokalu oraz do zdania tego lokalu na rzecz
wynajmujacego.

2. Jednakze z osobami, kiére zostaly w opuszczonym przez najemce (wspdéinajemcow) lokalu, moze by¢
zawarta umowa najmu na ten lokal, poza kolejno$cia, jezeli osoby spelniaja tacznie nastgpujgce warunki:

1) sa pemoletni,

2)sa wstgpnymi, zstepnymi, rodzefistwem, zigciem Iub synows wobec najemcy albo matzonkiem
nie bedaeym wspdtnajemes,

3) spetniaja okre§lone w uchwale kryteria do zawarcia umowy najmu lokalu na ¢zas nieoznaczony lub umowy
najmu lokalu socjalnego,

4) zamieszkiwaly z najemca do chwili opuszezenia przez niego lokalu przez okres co najmniej 5 lat,

5) nie zalegaja z optatami za korzystanic z lokalu,

6)w zajmowanym lokalu powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarsiwa domowego
nie przekracza 10 m? w gospodarstwic  wieloosobowym lub nie przekracza 20 m? w gospodarstwie
jednoosobowym,

7) osoby te Zloza stosowny wniosek o zawarcie umowy najmu.

§ 42, 1. W przypadku $mieci najemcy w stosunek najmu wstgpujg osoby spefniajgce kryteria, o ktorych
mowaw art. 691 § 11 § 2 Kodeksu cywilnego.

2. W przypadku braku oséb okreslonych w ust. 1, stosunek najmu wygasa. Wszystkie osoby zajmujace ten
lokal obowiazane sg do niezwlocznego opuszczenia i opréznienia lokalu oraz wydania go Zarzgdcy.



3. Jednakze z osobami, o ktorych umowa w ust. 2, moze byé zawarta umowa najmu tego lokalu, jezeli
osoby te spetniaja tacznie warunki okreslone w § 41 ust. 2.

Rozdzial 13.
Szczegllny tryb najmu.

§ 43. 1. W szczegdlnie uzasadnionych przypadkach:
1) zwigzanych z charakterem wykonywanej przez wnioskodawce pracy, lub

2) podyktowanych interesem miasta, a zwigzanych z jego rozwojem, Gmina moze zawiera¢é umowy najmu
lokali wchodzacych wsklad mieszkaniowego zasobu na czas frwania stosunku pracy z osobami
fizycznymi, kiére na terenie gminy Karlino lub miejscowosci pobliskich nie majg zaspokojonych potrzeb
mieszkaniowych, przy czym w przypadku malzonkéw oboje musza mieé niezaspokojone potrzeby
mieszkaniowe.

2. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1, wynajecie lokalu nastgpuje po uzyskaniu pozytywnej opinii
Komisji oraz po wydzieleniu lokalu na podstawie art. 20 ust. 3 ustawy.

§ 44. Gmina moze przeznaczy¢ lokale na:
1) prowadzenie rodzinnych placéwek opiekuficzo — wychowawczych,

2) mieszkania chronione w rozumieniu ustawy zdnia 12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej na realizacje
programoéw z zakresu pomocy spotecznej,

3) filie placéwek opiekuficzo — wychowawczych, realizujacych srodowiskowe programy integracji spotecznej,

4) prowadzenie zawodowej, nicspokrewnionej z dzieckiem, wielodzietnej rodziny zastgpczej — na czas
prowadzenia tej rodziny.

§ 45. Gmina moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego, ktora
utracita tytul prawny do lokalu na skutek wypowiedzenia umowy najmu z powodu zaleglosci w zapltacie
czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, jezeli speinia fgcznie nastepujgce kryteria:

1) uregulowata zalegle naleznosci wraz z naleznymi odsetkami i kosztami sadowymi;

2) uiszcza na biezgco przez okres co najmniej szedciu miesigcy przed dniem zlozenia wniosku o przywrdcenie
tytuhu prawnego do lokalu odszkodowanie, o ktorym mowa w art. 18 ustawy;

3) spemia kryterium dochodowe do zawarcia umowy najmu lokalu;

4) ztozyta wniosek o przywrécenie tytulu prawnego do lokalu izostal on pozytywnie zaopiniowany przez
Komisje.

§ 46. W przypadkach szczegdlnie uzasadnionych nie wymienionych w niniejszej uchwale, lokal moze by¢
oddany w najem po uprzednim wyrazeniu zgody przez Burmistrza oraz po pozytywnym zaopiniowaniu przez
Komisje.

§ 47. Z chwilg gdy uzytkownik lokalu, z ktérym Gmina zawarla umowe najmu na czas trwania stosunku
pracy, nabedzie uprawnienie do emerytury lub renty, Gmina moze zawrzeé z nim umowg najmu zajmowanego
lokalu na czas nieoznaczony, pod warunkiem spetnienia kryterium dochodowego okreslonego, w zaleznosci od
rodzaju lokalu, w § 10 lub w § 22 uchwaty.

Rozdzial 14.
Przepisy koncowe,

§ 48. 1. Do czasu opracowania wykazow, o ktérych mowa w § 36 ust. 4, osoby objgte wykazami 0s6b
zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu, sporzadzonymi wedlug dotychczasowych przepisow,
zachowuja uprawnienie do zawarcia umowy najmu lokalu.

§ 49, Tracg moc:

1) uchwata Nr XLII/421/02 Rady Miejskicj w Karlinie zdnia 4 pazdziernika 2002r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy Karlino (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego Nr 84, poz. 1712, z2005r. Nr 25, poz. 509, z2006r. Nr6, poz. 102, z2010r.
Nr 46, poz. 992, z 2016 r. poz. 4830);



2)uchwata Nr LII/547/14 Rady Miejskiej w Karlinie z dn. 24 pazdziernika 2014 r. w sprawie zasad
podnajmowania lokali mieszkalnych wynajmowanych przez Gmine Karlino od towarzystwa budownictwa
spotecznego (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2014 r. poz. 4699 i 4700).

- § 50. Wykonanie uchwe&y powierza sie Burmistrzowi.

§ 51. Uchwata wchodzi wzycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.
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Begta Klepuszowska




