UCHWALA NR XXI1/193/2017
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 10 lutego 2017 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzenengo Gminy
Kolobrzeg dla obrebu Sarbia

Na podstawie art. 14 ust. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2016. poz. 778 z pdzn. zm.) Rada Gminy Kolobrzeg uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
dla obrgbu Sarbia.

§ 2. Granice obszaru objetego projektem planu miejscowego okreslone zostaty na zatgczniku graficznym do
niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Julian Nowicki
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UZASADNIENIE

Obreb Sarbia w Gminie Kotobrzeg objety jest obowigzujgcym planem ogdolnym
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg zatwierdzonym uchwatg Rady Gminy
Kotobrzeg Nr XVI1/84/91 z dnia 30.12.1991 r., ogtloszonym w Dz. Urz. Wojew. Koszalinskiego Nr 3
z dnia 29.02.1992 r. ze zmiang zatwierdzong uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97
z dnia 30.12.1997 ogtoszong w Dz. Urz. Wojew. Koszalinskiego Nr 4 z dnia 25.02.1998 r.

Od tego czasu przez 19 lat zaszto wiele zmian w przepisach w prawodawstwie, jak
réwniez w potrzebach mieszkancow. Wieksza czesé zapisow dotychczasowego planu nie
przystaje do nowych uwarunkowah prawnych i zmieniajgcych sie potrzeb mieszkancéw.
Stworzenie, a poézniej zrealizowanie zapisbw miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obrebu Sarbia ma ogromne znaczenie dla dostosowania planu do ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o] planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2016. poz. 778 z pdzn. zm.), a takze innych,
nowych ustaw oraz uwzglednienia nowych uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych oraz
potrzeb mieszkancow. Sporzadzenie planu jest rowniez konieczne ze wzgledu na wejscie w zycie
ustawy
z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U z 2016 r., poz.
961). Zgodnie z w/w ustawg w studium nalezy wyznaczy¢ odlegtosci od elektrowni wiatrowych, w
ktérych mogg byc¢ lokalizowane i budowane budynki mieszkalne albo budynki o funkc;ji
mieszanej, w sktad ktérych wchodzi funkcja mieszkaniowa. Odlegtos¢ ta jest réwna lub wieksza
od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z
topatami (catkowita wysokos¢ elektrowni wiatrowej). W ustawie w przepisach przejsciowych
pozostawiono mozliwos¢ uchwalenia nowych planéw miejscowych przez okres 36 miesiecy od
dnia wejscia w zycie ustawy
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w w/w odlegtosci. Czes¢ obrebu Sarbia znajduje sie
w strefie oddziatywania elektrowni wiatrowe;j.

Planowany zakres planu jest zgodny z obowigzujgcym studium.
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ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLOBRZEG
DLA OBREBU SARBIA

| STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLOBRZEG

Zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy - 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2016. poz. 778 z p6zn. zm.) przed przystgpieniem
do podjecia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego Wajt wykonuje analize
dotyczacg zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan, przygotowuje materialy geodezyjne
do opracowania planu oraz ustala niezbedny zakres prac planistycznych.
Powyzsze czynnosci pokrywajg sie z analizg, ktérg zobowigzane sg do wykonania samorzady
w zwigzku z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2016.
poz. 778 z pdzn. zm.). Gmina Kotobrzeg jest w posiadaniu opracowania ,ANALIZA ZMIAN
W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM GMINY KOLOBRZEG" przyjetego uchwatg
Rady Gminy Kotobrzeg Nr XV/82/04 z dnia 28.04.2004 r., ktére skfada sie z ponizszych czesci:

- Ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
planbw miejscowych i  dokumentéw zwigzanych z planowaniem i zagospodarowaniem
przestrzennym;

- Analiza zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia plandéw miejscowych;
- Program opracowan planistycznych.

Do pierwotnego opracowania ,ANALIZY ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM GMINY KOLOBRZEG” dokonano aneksu przyjetego uchwatg Rady Gminy
Kotobrzeg Nr X/57/2007 z dnia 29.06.2007 r. oraz ponowng Analize w 2011 r.

Z materiatéw tych wynika konieczno$¢ sporzgdzenia zmiany miedzy innymi planu miejscowego
gminy Kotobrzeg dla obrebu Sarbia.

Przewidywane rozwigzania, ktére beda przyjete w planie miejscowym beda zgodne
z ustaleniami studium jak i jego zmianami .

W obrebie ewidencyjnym Sarbia obowigzuje z miejscowy plan ogdélny zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg zatwierdzony uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Nr XVI1/84/91
z dnia 30.12.1991 r. ogtoszony w Dz. Urz. Wojew. Koszalinskiego Nr 3 z dnia 29.02.1992 r. ze
zmiang zatwierdzong uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97
z dnia 30.12.1997 r. ogtoszong w Dz. Urz. Wojew. Koszalinskiego Nr 4 z dnia 25.02.1998r. (tekst
jednolity obowigzujacego planu).

Konieczno$¢ sporzadzenia planu wynika z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U.2016. poz. 778 z p6zn. zm.) i dostosowania planu
do innych, nowych ustaw oraz uwzglednienia nowych uwarunkowanh przyrodniczych, kulturowych
oraz potrzeb mieszkancow. Sporzadzenie planu jest rowniez konieczne ze wzgledu na wejscie w
zycie ustawy z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U z
2016 r., poz. 961). Zgodnie z w/w ustawg w studium nalezy wyznaczy¢ odlegtosci od elektrowni
wiatrowych, w ktérych mogg by¢ lokalizowane i budowane budynki mieszkalne albo budynki o
funkcji mieszanej, w sktad ktérych wchodzi funkcja mieszkaniowa. Odlegtos¢ ta jest rowna lub
wieksza od dziesieciokrotnosci wysokosci elektrowni wiatrowej mierzonej od poziomu gruntu do
najwyzszego punktu budowli, wliczajgc elementy techniczne, w szczegdlnosci wirnik wraz z
topatami (catkowita wysoko$¢ elektrowni wiatrowej).

W ustawie o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych w przepisach przejsciowych
pozostawiono mozliwos¢ tworzenia nowych planéw miejscowych przez okres 36 miesiecy od
dnia wejscia w zycie ustawy z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej w w/w odlegtosci.
Zaleca sie opracowanie planu w skali 1:1000 i 1:5000.

Natomiast zakres prac planistycznych wykonany zostanie zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami odrebnymi.
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Gmina posiada Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne Gminy Kotobrzeg i aktualizacje
Waloryzaciji kulturowej Gminy.
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