UCHWALA NR IX/72/2025
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 20 stycznia 2025 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg w czesci
obrebu Grzybowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2024r. poz.1465 ze =zm.) oraz art.20 wust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt2 i4 ustawy
z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia wstepne

§ 1. 1. W zwiazku z uchwatg nr XIX/157/2016 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 20 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czesci
obrgbu Grzybowo, zmienionej uchwata nr X/103/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 27 wrzesnia 2019 .
w sprawie zmiany uchwaly nr XIX/157/2016 Rady Gminy Kolobrzeg z dnia 20 wrzesnia 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg w czgsci
obrgbu Grzybowo i po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg, przyjetego uchwatg nr XX1/217/2020 Rady
Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kotobrzeg w czgsci obrebu Grzybowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren potozony w czesci obrebu Grzybowo, o tacznej powierzchni okoto 155 ha.
3. Granice planu okreslono na rysunku planu stanowigcym zalacznik nr 1 do uchwaty w skali 1:1000.
4. Zatacznikami do planu s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 bedacy integralng czescig uchwaty;

2) wyrys ze Studium stanowiacy zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowigce zatgcznik nr3 do
uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaty;

5)dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5.

5. Przedmiotem planu jest przeznaczenie terenéw na cele: zabudowy mieszkaniowej, zabudowy ustugowej,
zabudowy techniczno-produkcyjnej, zieleni iwdd, uzytkowania rolniczego, komunikacji, infrastruktury
technicznej. W planie wydzielono i okreslono tereny podlegajace ochronie prawnej i proponowane do ochrony.

§ 2. 1. Ustalenia planu sktadajg sig¢ z:
1) ustalen wstepnych, zawartych w rozdziale 1;
2) ustalen og6lnych, zawartych w rozdziale 2;
3) ustalen szczegolowych, zawartych w rozdziale 3;
4) przepisoOw koncowych, zawartych w rozdziale 4.
§ 3. Ze wzgledu na brak przedmiotu regulacji na obszarze planu nie okresla si¢:
1) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
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3) granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, wtym obszar6w zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa;

4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 4. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

2) dach symetryczny — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego glowne polacie sg nachylone pod tym samym
katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajacej najdtuzsza kalenice dachu;

3) dojazd niewydzielony — nalezy przez to rozumie¢ nie wydzielone liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu
projektowane dojazdy zapewniajace obsluge obiektow w ramach terenow inwestycji przez dostep do drog
publicznych;

4) elementy technicznego wyposazenia drogi — nalezy przez to rozumieé¢ urzadzenia odwadniajace oraz
odprowadzajace wodg, urzadzenia o$wietleniowe, obiekty i urzadzenia obshugi uczestnikéw ruchu, urzadzenia
techniczne drogi, kanaty technologiczne w pasie drogowym;

5) jednostka pobytowa — nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub czg¢sci obiektow hotelarskich umozliwiajace
nocleg tj.:

a) pokoj w hotelach lub motelach lub pensjonatach,

b) apartament,

¢) samochod mieszkalny lub przyczepa samochodowa na kempingach,

d) budynek rekreacji indywidualne;j,

€) namiot na polu namiotowym, §wiadczace minimalny zakres uslug zwigzanych z pobytem klientéw;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie zostanie przekroczona przez
elewacje projektowanych budynkow od strony okre$lonej w planie miejscowym po zewngtrznym obrysie
$ciany projektowanego budynku, przy czym powyzsza zasada nie dotyczy:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,
b) czgsci budynku, ktore w catosci znajduja si¢ pod ziemia:

-z wylaczeniem terendéw bezposrednio sgsiadujacych z pasem technicznym pasa nabrzeznego brzegu
morskiego,

- 7 zastrzezeniem przepisOw szczegdtowych,

c) takich czesci budynku wystajacych przed elewacje jak: balkony, wykusze, zadaszenia, elementy dachu, pod
warunkiem, ze nie przekrocza okre$lonej w planie linii zabudowy o wiecej niz 1,5 m;

7) plan — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1
niniejszej uchwaty;

8) powierzchnia calkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku, liczong po obrysie zewnetrznym $cian budynku na wysokos$ci podiogi;

9) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ jedyne mozliwe przeznaczenie bedace formag
zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim zwigzanych:

a) podstawowe — przeznaczenie bedace dominujaca funkcja zagospodarowania terenu oraz obiektow z nim
zwigzanych 1 zajmuje nie mniej niz 50% ustalonej powierzchni zabudowy,

b) uzupelniajace — przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore uzupeilnia lub wzbogaca przeznaczenie
podstawowe i zajmuje nie wigcej niz 30% ustalonej powierzchni zabudowys;

10) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem,;
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11) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ niekryte urzadzenia do uprawiania
sportu i rekreacji, w tym boiska, place do gry, place zabaw, teznie, baseny rekreacyjne;

12) urzadzenia towarzyszace — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia infrastruktury technicznej, dojazdy
niewydzielone i doj$cia, parkingi, wiaty 1 zadaszenia;

13) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate;

14) ustugi turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do $wiadczenia ustug
w zakresie obstugi ruchu turystycznego, w tym o charakterze wypoczynku codziennego i $wigtecznego
w szczegolnosci: pensjonaty, hotele, motele oraz obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji;

15) ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ ushugi o lokalnym zasiegu, takie jak: handel detaliczny,
gastronomia, rzemiosto, kultura i rozrywka, biura, nie zaliczone do inwestycji mogacych zawsze znaczaco lub
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;

16) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢:
a) wysoko$¢ budynkow w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) wysokos$¢ obiektow budowlanych, ktore nie sa budynkami — mierzong od $redniego poziomu gruntu na
obrysie obiektu do najwyzej potozonej czgsci tego obiektu.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objg¢tego planem;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) przeznaczenia terendw wraz z ich symbolami;

5) granice obszaru szczegbdlnego zagrozenia powodzig tozsame z granicg pasa technicznego pasa nadbrzeznego
brzegu morskiego;

6) strefa ochronna terenu zamknietego dla kompleksu wojskowego K-4252;
7) obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
8) strefa bezwzglednego zakazu lokalizacji obiektow budowlanych;
9) wymiary w metrach.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny:
1) Obszar Natura 2000 Wybrzeze Trzebiatowskie;
2) Obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski;
3) Obszar Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski";
4) granica pasa ochronnego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego;
5) siedlisko przyrodnicze "Lasy mieszane i bory na wydmach nadmorskich";
6) projektowany uzytek ekologiczny "Uroczysko Grzybowo";
7) pas istniejacej zieleni wysokiej;
8) strefa zakazu lokalizacji czg¢éci podziemnych obiektow budowlanych.
§ 6. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MW;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami nieuciazliwymi oznaczone na rysunku planu
symbolem MW/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i uslug turystyki oznaczone na rysunku planu symbolem
MW/UT;
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4) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej oznaczone na rysunku planu symbolem MN-
U;

5) tereny zabudowy ushug turystycznych oznaczone na rysunku planu symbolem UT;

6) tereny zabudowy uslug obstugi zaplecza turystow oznaczone na planu symbolem UTo;

7) tereny zabudowy ustlug turystycznych i ustug zdrowia oznaczone na rysunku planu symbolem UT-UZ;
8) tereny zabudowy uslugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U;

9) tereny zabudowy uslugowej, skladéw i magazynéw oznaczone na rysunku planu symbolem U-P;

10) tereny uslug sakralnych — rozumiane jako tereny, na ktérych ustala si¢ obiekty iurzadzenia zwigzane
z kultem religijnym, oznaczone na rysunku planu symbolem UK;

11) tereny obstugi komunikacji samochodowej i zabudowy ushlugowej oznaczone na rysunku planu symbolem
KS-U;

12) tereny zieleni urzadzonej z uslugami oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/U;
13) tereny zieleni urzadzonej z terenami sportu i rekreacji oznaczone na rysunku planu symbolem ZP/US;
14) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;
15) tereny las6w oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
16) tereny zieleni nieurzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem Z;
17) tereny rolnicze oznaczone na rysunku planu symbolem R;
18) tereny wod powierzchniowych $rédladowych oznaczone na rysunku planu symbolem WS;
19) tereny drég publicznych oznaczone na rysunku planu symbolem:
a) KD-Z — tereny drég publicznych klasy zbiorczej,
b) KD-L — tereny drég publicznych klasy lokalnej,
c) KD-D — tereny dro6g publicznych klasy dojazdowej;
20) tereny drég wewnetrznych oznaczone na rysunku planu symbolem KDW;
21) ciagi pieszo-jezdne oznaczone na rysunku planu symbolem KPJ;
22) ciagi piesze oznaczone na rysunku planu symbolem KP;
23) tereny infrastruktury technicznej —kanalizacja oznaczone symbolem IK;
24) tereny infrastruktury technicznej —elektroenergetyka oznaczone symbolem IE;
25) tereny pasa technicznego infrastruktury technicznej oznaczone symbolem PT.

§ 7. Na obszarze objetym planem obowigzuje warto§¢ stawki procentowej, powstatej na skutek uchwalenia
niniejszego planu stuzacej naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem warto$ci nieruchomosci w wysokosci:

1) 30% dla terenow: IMW/UT, SMN-U, 14MN-U, 19MN-U, 20MN-U, 21MN-U, 26 MN-U, 499MN-U, SOMN-U,
51IMN-U, 54MN-U, 58MN-U, 7IMN-U, 72MN-U, 1UT, 7UT, 10UT, 32UT, 38UT, 42UT, 43UT, 1UTo, 2U,
1U-P, 1ZP/U, 27ZP/U, 3ZP/U, 1ZP/US, 2ZP/US;

2) 1% dla pozostatych terenow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne

§ 8. Na obszarze objgtym planem:
1) obowigzuje nieprzekraczalna linia zabudowy okreslona jak na rysunku planu;
2) obowigzuje nakaz zachowania odlegtosci od lasu zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zakazuje si¢ budowy wigcej niz jednego budynku mieszkalnego
w obrebie jednej dziatki budowlanej;
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4) wysokos¢ obiektow budowlanych wraz z urzadzeniami budowlanymi:

a) dla inwestycji celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow na
50,0 m, z zastrzezeniem §14 pkt 1,

b) dla pozostatych obiektow nie wigksza niz 20,0 m;

5) niezaleznie od ustalen szczegdétowych dla terenow ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ obiektow infrastruktury
technicznej, z wylaczeniem naziemne;j infrastruktury elektroenergetycznej, na 6,0 m, z zastrzezeniem ust. 6;

6) nakazuje si¢, aby planowane obiekty, widoczne od strony wody, nie przypominaly oznakowania
nawigacyjnego zarowno wygladem jak i charakterystyka §wiecenia §wiatet;

7) oswietlenie obiektow, widoczne od strony morza, nie moze powodowac oslepiania nawigatorow statkow
manewrujacych na przyleglym akwenie.

§ 9. Na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ dla istniejacych obiektow i budynkéw oraz ich czgsci, ktore
przekraczaja ustalone w planie linie zabudowy, wskazniki zabudowy, wysokos¢, geometrie dachu:

1) zachowanie istniejacych parametroéw;
2) dostosowanie dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych.

§ 10. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢ granice terenu rozmieszczenia inwestycji celu publicznego
o znaczeniu lokalnym tozsama z granicg obszaru objgtego planem.

§ 11. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu:

1) obowigzuje zachowanie warunkow wynikajacych zpotozenia terenéw w granicach Obszaru Natura
2000 Wybrzeze Trzebiatowskie, Obszar Natura 2000 Trzebiatowsko-Kotobrzeski Pas Nadmorski oraz Obszaru
Chronionego Krajobrazu "Koszalinski Pas Nadmorski" i zastosowanie rozwigzan technicznych
i technologicznych nie powodujacych zagrozen dla $rodowiska przyrodniczego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

2) na powierzchniach niezabudowanych i nieutwardzonych obowigzuje zielen jako teren biologicznie czynny;

3) zakazuje si¢ lokalizacji idziatalnosci przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco ipotencjalnie znaczgco
oddzialywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, wtym lacznosci publicznej
1 infrastruktury technicznej oraz zabudowy mieszkaniowej, o ile ustalenia szczegoétowe uchwaty nie stanowia
inaczej;

4) dziatalno$¢ ushug lokalizowanych na przedmiotowym obszarze nie moze powodowaé ponadnormatywnego
obcigzenia Srodowiska poza granicami dziatki;

5) dla terenow MW przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku, jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng i zamieszkania zbiorowego;

6) dla terenow MW/U, MW/UT, MN-U przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku, jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustlugowa;

7) dla terenu UT przyjmuje si¢ kwalifikacje w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku, jak dla
terenow przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

8) dla terenow UT-UZ, przyjmuje si¢ kwalifikacj¢ w zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku,
jak dla terenéw przeznaczonych pod szpitale i domy pomocy spotecznej;

9) obowigzuje uwzglednienie wymogow obrony cywilnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczego6lnosci
zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych.

§ 12. 1. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw uwzglednia si¢ obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow:

1) dom, 1 ¢w. XX w., Kotobrzeska §;
2) dom, 1. 10-te XX w. - Nadmorska 1;
3) dom, 1. 20-te XX w. - Nadmorska 2;
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4) dom, 1. 30-te XX w. - Nadmorska 16;
5) dom, 1. 30-te XX w. - Nadmorska 60;
6) dom mieszkalny (pensjonat), 1812 r. - Nadmorska 80;
7) pensjonat, 1912 r. - Nadmorska 82-84;
8) dom mieszkalno-gospodarczy, kon. XIX w. - Nadmorska 90.
2. Dla obiektow, o ktérych mowa w ust. 1:
1) obowiazuje zachowanie uksztaltowania bryty, artykulacji elewacji, detalu architektonicznego;
2) obowigzuje zachowanie gabarytow budynku i formy dachu;
3) obowigzuje utrzymanie tradycyjnej kompozycji architektonicznej wraz z zabytkowym detalem;
4) obowigzuje ochrona elewacji poprzez:
a) zakaz zmiany wielkosci i proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,
b) nakaz przywracania historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,
¢) zachowanie historycznej kolorystyki okreslonej na podstawie badan tynku,
d) zakaz stosowania niehistorycznych oktadzin elewacji,

e) dopuszczenie termomodernizacji budynku przy zachowaniu iodtworzeniu oryginalnych detali
architektonicznych, z zastrzezeniem lit. f, g,

f) zakaz termomodernizacji $cian frontowych i eksponowanych bocznych,

g) zakaz tynkowania oraz termomodernizacji od zewnatrz elewacji ceglanych drewnianych, szachulcowych
i kamiennych, i detali oryginalnie nieotynkowanych;

5) obowigzuje ochrona formy dachoéw poprzez:
a) doswietlenie poddaszy gtéwnie oknami potaciowymi, z zastrzezeniem lit. b,
b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania lukarn na potaciach dachowych od strony tylnej elewacji,

¢) nakaz stosowania historycznego rodzaju pokrycia dachowego (dachowka ceramiczna lub cementowa
matowa w kolorze ceglastym), a w obiektach historycznych, ktére posiadaty pokrycie inne niz ceramiczne —
pokrycie historyczne wtasciwe dla danego obiektu;

6) dopuszcza si¢ zmiang sposobu uzytkowania poddaszy na cele uzytkowe bez zmiany formy dachu;
7) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania balkonoéw na tylnej elewacji;
8) zakaz umieszczania reklam na elewacjach frontowych i eksponowanych bocznych;

9) zakaz montowania urzadzen technicznych na elewacjach frontowych i eksponowanych, zakaz prowadzenia
przewodow wentylacyjno-spalinowych, kabli, rur itd. na tych elewacjach;

10) dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy budynku lub dobudowy do niego nowych elementow w celu
dostosowania obiektu chronionego ustaleniami planu do potrzeb os6b niepelnosprawnych, ze wskazaniem, ze
elementy te mogg by¢ lokalizowane z wykluczeniem elewacji frontowych i eksponowanych bocznych;

11) dopuszcza si¢ ich likwidacje, wylacznie w przypadku ztego stanu technicznego budynku potwierdzonego
opinig techniczng. Przed uzyskaniem zgody na rozbiorke, wiasciciel zobowigzany jest wykona¢ inwentaryzacje
pomiarowa i fotograficzng budynku przeznaczonego do rozbiorki i przekazaé¢ ja gminie oraz organowi ds.
ochrony zabytkow.

§ 13. 1. Wskazuje si¢ tereny oznaczone jako KD-Z, KD-L, KD-D jako tereny przestrzeni publicznych.
2. W granicach planu nie wystgpuja obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.
3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuje:

1) nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych warunki dla poruszania si¢ osobom
niepelnosprawnym;

Id: 3196A355-9316-41ED-903C-05088FD516DB. Podpisany Strona 6



2) konieczno$¢ zapewnienia o§wietlenia terendéw w sposob umozliwiajacy ich prawidtowe funkcjonowanie;
3) zakaz budowy tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych.

§ 14. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow:

1) uwzglednia sie strefe ochronng terenu zamknigtego dla kompleksu wojskowego K-4252, dla ktérej obowiazuje
zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych, ktérych wysokos¢ przekracza 30 m n.p.m.;

2) w granicach strefy, o ktorej mowa w pkt. 1:

a) zezwala si¢ na nadbudowe irozbudowe istniejacych obiektow budowlanych pod warunkiem zachowania
dopuszczalnej wysokos$ci zabudowy, tj. 30 m n.p.m.,

b) dopuszcza si¢ prowadzenie gospodarki lesnej irolnej do wysokosci nie kolidujacej z pracg urzadzenia, tj.
30 m n.p.m.;

3) uwzglednia si¢ obszary szczegélnego zagrozenia powodzig wskazane na rysunku planu jako granica pasa
technicznego pasa nadbrzeznego brzegu morskiego;

4) uwzglednia si¢ potozenie obszaru objetego planem w graniach obszaru i terenu gorniczego oraz ztoza wod
leczniczych Kotobrzeg 11, zgodnie z zapisami niniejszej uchwatly.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej obowigzuje:
1) dostawa wody z sieci wodociagowej, zasilanie z sieci o $rednicy nie mniejszej niz @ 90 mm;
2) odprowadzenie $ciekow do sieci kanalizacyjnej, o $rednicy nie mniejszej niz @ 63 mm;

3) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w oparciu o koncepcje
odprowadzania wod opadowych z terenu nieruchomosci;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z kablowych sieci elektroenergetycznych niskiego i $redniego napigcia
15 kV, z mozliwoscia korzystania ze zrodet energii odnawialnej zgodnych z §16;

5) zaopatrzenie w ciepto z sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrdédet ciepta, odpowiadajacych przepisom
odrgbnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z mozliwo$cia korzystania ze zrodet
energii odnawialnej zgodnych z §16;

6) dostawa gazu z rozdzielczej sieci gazowej Sredniego lub niskiego cisnienia o $rednicy nie mniejszej niz @
63 mm lub z indywidualnych zbiornikéw na gaz;

7) gospodarka odpadami na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych i gminnych przepisach porzadkowych.
2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) sieci dystrybucyjne;

2) przebudowe irozbudowe istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowg nowych sieci
iurzadzen niezbednych do obstugi terenow objetych planem pod warunkiem, ze nie wykluczy to mozliwos$ci
zagospodarowania terenéw zgodnie z ich przeznaczeniem.

§ 16. Nie dopuszcza si¢ elektrowni wiatrowych oraz wytwarzania biogazu, w tym rolniczego.

§ 17. Na obszarze objetym planem w zakresie rozbudowy i budowy systemu komunikacji obowiazuje uktad
komunikacyjny drég publicznych iwewngtrznych dla obslugi terenu ipowigzania z ukladem zewngtrznym
oznaczony na rysunku planu symbolami KD-Z, KD-L, KD-D, KDW.

§ 18. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania obowigzuje:
1) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — nie mniej niz 1,3 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie;

2) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w obrebie ktorej $wiadczone sa ustugi handlu lub gastronomi
w ramach 30% powierzchni catkowitej budynku — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
20 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjnej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w obregbie ktorej §wiadczone sg ushugi turystyki — nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 30 m? powierzchni uzytkowej ushug;

Id: 3196A355-9316-41ED-903C-05088FD516DB. Podpisany Strona 7



4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w obrebie ktorej swiadczone sg inne ustugi, anizeli handlu
1 gastronomii w ramach 30% powierzchni catkowitej budynku — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

5) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w obrebie ktorej $wiadczone sg ustugi handlu lub gastronomi
w ramach 30% powierzchni catkowitej budynku — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
40 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni konsumpcyjnej;

6) dla zabudowy jednorodzinnej, w obrgbie ktorej $wiadczone sg inne ustugi, anizeli handlu i gastronomii
w ramach 30% powierzchni catkowitej budynku — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

7) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jedno mieszkanie lub
na jeden lokal w budynku mieszkalnym jednorodzinnym o dwoch lokalach mieszkalnych;

8) dla ustug turystycznych — nie mniej niz 0,7 miejsca do parkowania na jedng jednostke pobytowa oraz nie mniej
niz 1 miejsce na 1 domek turystyczny;

9) dla ustug — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, na
ktorej $wiadczone sg ushugi;

10) dla ustug gastronomicznych — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 10 m? powierzchni
uzytkowej sali konsumpcyjnej;

11) dla instytucji finansowych, biur, urzedéw — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 25 m?
powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

12) dla bankéw ipoczt — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 34 m? powierzchni
uzytkowej i nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

13) dla ustug drobnych o powierzchni uzytkowej do 30 m? — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania;
14) dla przychodni lekarskich — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania;

15) dla obiektow kultu religijnego — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 17 m?
powierzchni uzytkowej;

16) dla zabudowy magazynowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 4 zatrudnionych.
2. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc do parkowania:

1) dopuszcza si¢ garaze wbudowane i wolnostojace;

2) obowiazuje lokalizacja na dziatkach budowlanych, na ktorych lokalizowana jest inwestycja;

3) w przypadku wystepowania na terenie wigcej niz jednego przeznaczenia, nalezy przyjac¢ taczna liczbg miejsc
parkingowych dla terenu okreslona dla kazdego z przeznaczen.

§ 19. Na obszarze obj¢tym planem dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek pod dojazdy niewydzielone przy
zachowaniu ustalen:

1) szeroko$¢ wydzielanej dziatki pod dojazd nie mniejsza niz 10 m;

2) wydzielanie dojazdéw jako wiaczonych do istniejacego uktadu drog publicznych, a w przypadku, gdy z uwagi
na istniejagce uwarunkowania wigczenie obustronne nie jest mozliwe — jako zakonczonych placem do
zawracania o wymiarach wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) zagospodarowanie w formie ciggéw komunikacyjnych stanowiacych dojazdy do przyleglych nieruchomosci;
4) parkowanie w liniach rozgraniczajacych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 20. Na obszarze objetym planem w zakresie miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa:

1) na terenach drog publicznych, w strefach zamieszkania iw strefach ruchu obowigzuja wiloSci zgodnej
z przepisami odr¢bnymi;

2) na terenach innych niz wymienione w pkt. 1 w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla zabudowy ustugowej, jezeli liczba miejsc
parkingowych wynosi mniej niz 6,

b) 1 miejsce — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi od 6 do 15,
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¢) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi powyzej 15, na kazde 15 miejsc.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MW, o powierzchni 0,3277 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumianego jako budynki mieszkalne wielorodzinne w rozumieniu przepisow
odrebnych z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

¢) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 13 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wigkszym niz 35° lub dach ptaski;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding;
4) dopuszczenie kondygnacji podziemnych i suteren.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) dla budynkow wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 25° lub dachy
ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obsluga komunikacyjna zdrogi publicznej oznaczonej
symbolem 4KD-Z.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiagzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 22. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2MW, o powierzchni 0,6638 ha, 3MW,
o powierzchni 1,0270 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej — rozumianych jako budynki mieszkalne wielorodzinne w rozumieniu przepisow
odrebnych z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) urzadzenia towarzyszace,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

¢) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 13 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 45° lub dach
plaski;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 1,6;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstluga komunikacyjna:

1) dla terenu 2MW z drog wewngtrznych oznaczonych symbolami: 9KDW, 12KDW lub 13KDW;

2) dla terenu 3MW z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: SKDW, 10KDW, 11KDW lub 13KDW.
6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt 1 i2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMW/U, o powierzchni 0,8245 ha, 2MW/U,
o powierzchni 1,0079 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem MW/U — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi — rozumianych jako budynki mieszkalne
wielorodzinne w rozumieniu przepisow odrebnych, gdzie dopuszcza si¢ ustugi nieuciazliwe, zajmujace nie wigcej
niz 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego z urzgdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budowa budynkow mieszkalnych lub budynkéw mieszkalno-ustugowych;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wigkszym niz 45° lub dach ptaski;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,4;

Id: 3196A355-9316-41ED-903C-05088FD516DB. Podpisany Strona 10



2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 28% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstluga komunikacyjna:

1) dla terenu IMW/U z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami: 12KDW Iub 13KDW;

2) dla terenu 2MW/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 38KD-D lub z drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami: 11KDW lub 13KDW.

6. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 40,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt1 i2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IMW/UT, o powierzchni 0,7984 ha, ustala si¢
zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MW/UT — tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej iustug turystyki — rozumianego jako budynki mieszkalne wielorodzinne
w rozumieniu przepisOw odrgbnych i zabudowa ushug turystycznych uzupetniajace si¢ w dowolnych proporcjach
lub bedace zamiennym sposobem zagospodarowania terenu, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia,
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) budowa budynkéw mieszkalnych i budynkoéw ushug turystycznych lub budynkéw mieszkalnych lub budynkow
ustug turystycznych;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 16 m;

3) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wigkszym niz 45° lub dach ptaski;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;

3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie wigkszym niz 25° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
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6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 9KD-D.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniejsza niz 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami turystycznymi nie mniejsza niz 1000 m?,
¢) dla zabudowy ustug turystycznych nie mniejsza niz 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie mniejsza niz 40,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami turystycznymi nie mniejsza niz 40,0 m,
c) dla zabudowy ustug turystycznych nie mniejsza niz 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wickszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy czgsci podziemnych obiektéw budowlanych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j.

10. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje¢ si¢ zachowanie pasa
istniejacej zieleni wysokiej o szerokos$ci nie mniejszej niz 12 m od poéinocnej linii rozgraniczajgcej terenu.

§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN-U, o powierzchni 0,5145, 2MN-U,
powierzchni 0,2182 ha, 3MN-U, o powierzchni 0,6731 ha, 4MN-U, o powierzchni 0,6259 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej — rozumianych jako tereny, na ktorych ustala si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i/lub ustugi, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budowa budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego lub budynkéw ustugowych;
2) budynek w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej lub szeregowej;

3) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej iuslugowej w zabudowie wolnostojacej
nie wieksza niz 9 m;

4) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej 1iustugowej w zabudowie blizniaczej
1 szeregowej nie wigksza niz 11 m;

5) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 50° lub dach ptaski;

6) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;
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2) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;
3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy w zabudowie wolnostojgcej nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9;
2) intensywnos$¢ zabudowy w zabudowie blizniaczej i szeregowej nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
3) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
4) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstluga komunikacyjna:
1) dla terenu IMN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-Z, 2KD-D lub 3KD-D;
2) dla terenu 2MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-Z lub 2KD-D;
3) dla terenu 3MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-D lub 4KD-D;
4) dla terenu 4MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-D lub 4KD-D.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym nie mniejsza niz 1000 m2,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym nie mniejsza niz 750 m?,
¢) dla zabudowy w ukltadzie szeregowym nie mniejsza niz 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym nie mniejsza niz 25,0 m,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym nie mniejsza niz 17,0 m,
¢) dla zabudowy w ukltadzie szeregowym nie mniejsza niz 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiagzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: SMN-U, o powierzchni 0,1125 ha, 6 MN-U,
o powierzchni 0,3578 ha, 7MN-U, o powierzchni 0,7892 ha, 8MN-U, o powierzchni 0,0926 ha, 9MN-U,
o powierzchni 0,1520 ha, 10MN-U, o powierzchni 2,0699 ha, 11MN-U, o powierzchni 0,2781 ha, 16 MN-U,
o powierzchni 0,6101 ha, 17MN-U, o powierzchni 0,3276 ha, 23MN-U, o powierzchni 0,1608 ha, 24MN-U,
o powierzchni 0,0877 ha, 25MN-U, o powierzchni 1,4330 ha, 27MN-U, o powierzchni 2,0843 ha, 28MN-U,
o powierzchni 2,4649 ha, 30MN-U, o powierzchni 0,5309 ha, 31MN-U, o powierzchni 0,6370 ha, 36MN-U,
o powierzchni 0,7163 ha, 37MN-U, o powierzchni 0,3146 ha, 39MN-U, o powierzchni 1,6616 ha, 41MN-U,
o powierzchni 0,6792 ha, 4SMN-U, o powierzchni 0,3928 ha, 46MN-U, o powierzchni 0,2795 ha, 47MN-U,
o powierzchni 0,2969 ha, 48MN-U, o powierzchni 0,2045 ha, 64MN-U, o powierzchni 0,8212 ha, 65MN-U,
o powierzchni 0,7664 ha, 66MN-U, o powierzchni 1,0438 ha, 67MN-U, o powierzchni 0,8297 ha, 68MN-U,
o powierzchni 0,5287 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej — rozumianych jako tereny, na ktorych ustala si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i/lub ustugi, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budowa budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego lub budynkow ustugowych;
2) budynek w zabudowie wolnostojace;j;
3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;:

a) dla terenow SMN-U, 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U nie wicksza niz 9 m,

b) dla pozostatych terenéw nie wigksza niz 11 m;

4) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wigkszym niz 50° lub dach ptaski;

5) od strony terenu 3KD-Z nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca rowniez obiektow tymczasowych;
6) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;
2) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;
3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu SMN-U nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,75,
b) dla terenow 6MN-U, 7MN-U, 8MN-U, 9MN-U nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,9,
¢) dla terenéw 10MN-U, 11MN-U nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,4,
d) dla terenow 23MN-U, 24MN-U nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,6,
e) dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy:
a) dla terenow SMN-U, 16MN-U, 17MN-U, nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla terenow 10MN-U, 11MN-U, nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,
c) dla terenéw 23MN-U, 24MN-U nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) dla pozostatych terendw nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenow 23MN-U, 24MN-U nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu SMN-U nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) dla terenéow 25MN-U, 27MN-U, 28MN-U, 30MN-U, 31MN-U, 68MN-U nie mniejsza niz 45% powierzchni
dziatki budowlanej,

d) dla pozostatych terendw nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstluga komunikacyjna:
1) dla terenu SMN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z;
2) dla terenu 6MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, SKD-D lub 6KD-D;
3) dla terenu 7MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: SKD-D, 6KD-D lub 7KD-D;
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4) dla terenu 8MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z;

5) dla terenu 9MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z;

6) dla terenu 10MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: SKD-D, 7KD-D lub 8KD-D;
7) dla terenu 11MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 8KD-D;

8) dla terenu 16MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-L lub 28KD-D;

9) dla terenu 17MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 28KD-D;

10) dla terenu 23MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem: 3KD-Z lub z terenu oznaczonego symbolem
10KPJ;

11) dla terenu 24MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-L lub 26KD-D;

12) dla terenu 25MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 2KD-L lub 27KD-D lub z terenow
oznaczonych symbolami 10KPJ lub 11KPJ;

13) dla terenu 27MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-L, 28KD-D lub 29KD-D lub z terenu
oznaczonego symbolem 12KPJ;

14) dla terenu 28MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 28KD-D, 29KD-D lub 30KD-D;
15) dla terenu 30MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 30KD-D lub 32KD-D;

16) dla terenu 31MN-U zdroég publicznych oznaczonych symbolami: 30KD-D lub 32KD-D lub z terenu
oznaczonego symbolem 17KPJ;

17) dla terenu 36MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-L lub z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 4KDW lub z terenu oznaczonego symbolem 12KPJ;

18) dla terenu 37MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 29KD-D lub z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 4KDW;

19) dla terenu 39MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-Z, 2KD-L, 31KD-D lub 33KD-D lub
z terenow oznaczonych symbolami: 14KPJ, 15KPJ Iub 16KPJ;

20) dla terenu 41MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-Z lub 31KD-D;

21)dla terenu 45MN-U zdrog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 34KD-D lub zterenu
oznaczonego symbolem 19KPJ;

22) dla terenu 46MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 34KD-D;
23) dla terenu 47MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbole: 4KD-Z;

24) dla terenu 48MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 36KD-D;
25) dla terenu 64MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 21KD-D lub 22KD-D;
26) dla terenu 65MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 22KD-D Iub 23KD-D;
27) dla terenu 66 MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 23KD-D lub 24KD-D;
28) dla terenu 67MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 24KD-D lub 25KD-D;

29) dla terenu 68MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z lub z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 14KDW.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatlek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.
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§ 27. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1I8MN-U, o powierzchni 1,5458 ha, 20MN-U,
o powierzchni 0,2005 ha, 21MN-U, o powierzchni 1,4266 ha, 22MN-U, o powierzchni 2,0491 ha, 42MN-U,
o powierzchni 0,2584 ha, 43MN-U, o powierzchni 0,8545 ha, 44MN-U, o powierzchni 0,5461 ha, S3MN-U,
o powierzchni 1,0483 ha, 55MN-U, o powierzchni 0,559 ha, 56MN-U, o powierzchni 1,5678 ha, S7TMN-U,
o powierzchni 1,1154 ha, S9MN-U, o powierzchni 0,4403 ha, 60MN-U, o powierzchni 0,1493 ha, 61MN-U,
o powierzchni 0,1058 ha, 62MN-U, o powierzchni 0,4328 ha, 63MN-U, o powierzchni 0,2597 ha, 69MN-U,
o powierzchni 0,9023 ha, 70MN-U, o powierzchni 0,5403 ha, 71MN-U, o powierzchni 1,0164 ha, 72MN-U,
o powierzchni 0,8627 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej — rozumianych jako tereny, na ktorych ustala si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i/lub ustugi, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) budowa budynku mieszkalnego Iub budynku mieszkalno-ustugowego lub budynkow ustugowych;
2) budynek w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej;
3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej i ustugowe;:
a) dla terenu 21MN-U nie wicksza niz 8,5 m,
b) dla terenow 18MN-U, 20MN-U, 22MN-U nie wigksza niz 11 m,
c) dla pozostatych terené6w nie wigksza niz 9 m;

4) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 50° lub dach ptaski;

5) od strony terenu 3KD-Z nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca rowniez obiektow tymczasowych;
6) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sie:
1) na dzialce budowlanej budynki wolnostojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;
2) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;
3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych 1 gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenu 21 MN-U nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,9,
b) dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 21 MN-U nie wicksza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla pozostatych terendw nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna:

a) dla terenu 21MN-U nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;,
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b) dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1)dla terenu 18MN-U zdrég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 15KD-D lub zterenow
oznaczonych symbolami SKPJ lub 7KPJ;

2) dla terenu 20MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 12KD-D, 16KD-D lub 17KD-D;

3) dla terenu 21MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 11KD-D, 13KD-D, 14KD-D, 15KD-D lub
17KD-D;

4) dla terenu 22MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 15KD-D, 17KD-D lub z terenéw
oznaczonych symbolami 7KPJ lub 8KPJ;

5) dla terenu 42MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z;

6) dla terenu 43MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 19KD-D;
7) dla terenu 44MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 19KD-D;
8) dla terenu 53MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 20KD-D;
9) dla terenu SSMN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-L lub 37KD-D;

10) dla terenu S6MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-L, 37KD-D, 38KD-D lub z terenu
oznaczonego symbolem 20KPJ;

11)dla terenu 57MN-U zdrog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-L Iub 38KD-D lub z drogi
wewngtrznej oznaczonej symbolem 13KDW;

12) dla terenu S9MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 21KD-D lub 22KD-D;
13) dla terenu 60MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 22KD-D;
14) dla terenu 61MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 23KD-D;
15) dla terenu 62MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 23KD-D lub 24KD-D;
16) dla terenu 63MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 24KD-D lub 25KD-D;
17) dla terenu 69MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 39KD-D lub 40KD-D;
18) dla terenu 70MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 41KD-D;
19) dla terenu 71MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 40KD-D lub 41KD-D;

20) dla terenu 72MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 6KD-Z, 41KD-D, 42KD-D lub z terenu
oznaczonego symbolem 21KPJ.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojagcym nie mniejsza niz 1000 m?,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym nie mniejsza niz 750 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym nie mniejsza niz 25,0 m,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym nie mniejsza niz 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiazujg przy wydzielaniu dziatlek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 28. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 49MN-U, o powierzchni 1,1070 ha, SOMN-U,
o powierzchni 0,4882 ha, 5S1MN-U, o powierzchni 0,3366 ha, ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iustugowej — rozumianych jako tereny, na ktorych ustala si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i/lub ustugi, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budowa budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego lub budynkow ustugowych;
2) budynek w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej lub szeregowej;
3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej nie wigksza niz 9 m;

4) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 50° lub dach ptaski;

5) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m;

2) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;

3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,8;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstluga komunikacyjna:

1) dla terenu 499MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 34KD-D lub drég wewnetrznych oznaczonych
symbolami: 8KDW lub 9KDW;

2) dla terenu SOMN-U z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 8KDW;

3) dla terenu 51IMN-U z drég wewngtrznych oznaczonych symbolami: SKDW Iub 11KDW.
7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym nie mniejsza niz 350 m?,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym nie mniejsza niz 250 m?,
¢) dla zabudowy w ukladzie szeregowym nie mniejsza niz 150 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojagcym nie mniejsza niz 15,0 m,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym nie mniejsza niz 10,0 m,
¢) dla zabudowy w uktadzie szeregowym nie mniejsza niz 6,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.
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8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13MN-U, o powierzchni 1,3906 ha, 15SMN-U,
o powierzchni 0,5069 ha, 26MN-U, o powierzchni 0,1061 ha, 29MN-U, o powierzchni 0,1453 ha, 32MN-U,
o powierzchni 0,3874 ha, 33MN-U, o powierzchni 0,7282 ha, 34MN-U, o powierzchni 0,6448 ha, 35MN-U,
o powierzchni 0,9460 ha, 38MN-U, o powierzchni 0,3226 ha, 40MN-U, o powierzchni 0,4612 ha, 52MN-U,
o powierzchni 0,2983 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej — rozumianych jako tereny, na ktorych ustala si¢ zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i/lub ustugi, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budowa budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego lub budynkow ustugowych;
2) budynek w zabudowie wolnostojacej lub blizniacze;j;
3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej i ushugowe;j:
a) dla terenow 15MN-U, 52MN-U nie wigksza niz 9 m,
b) dla pozostatych terenéw nie wigksza niz 11 m;

4) dach symetryczny dwuspadowy lub wieclospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wigkszym niz 50° lub dach ptaski;

5) od strony terenu 3KD-Z nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca rowniez obiektow tymczasowych;
6) zakaz stosowania w elewacjach budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m;
2) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;
3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 15MN-U nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla pozostatych terenéw nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenu 15MN-U nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

b) dla terenéw 13MN-U, 26MN-U, 29MN-U, 34MN-U, 35MN-U nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) dla pozostatych terenéw nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.
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6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:

1) dla terenu 13MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 9KD-D, lub z drég wewnetrznych
oznaczonych symbolami: 2KDW lub 3KDW lub z terenu oznaczonego symbolem 5KPJ;

2) dla terenu 15MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 2KD-L lub 26KD-D;
3) dla terenu 26MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z;

4) dla terenu 29MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 30KD-D;

5) dla terenu 32MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 18KD-D;

6) dla terenu 33MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 18KD-D;

7) dla terenu 34MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 2KD-L lub z terenu oznaczonego
symbolem 13KPJ;

8) dla terenu 35MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 4KD-Z lub 2KD-L lub z terenu
oznaczonego symbolem 13KPJ;

9) dla terenu 38MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 29KD-D lub 30KD-D;

10) dla terenu 40MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 30KD-D lub z terenu oznaczonego symbolem
17KPJ;

11) dla terenu 52MN-U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-Z lub 35KD-D.
7. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojagcym nie mniejsza niz 1000 m?,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym nie mniejsza niz 750 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym nie mniejsza niz 25,0 m,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym nie mniejsza niz 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiagzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

9. Na terenie 32MN-U zakazuje si¢ budowy czgsci podziemnych obiektéw budowlanych poza nieprzekraczalna
linig zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j.

§ 30. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 14MN-U, o powierzchni 0,0999 ha, 19MN-U,
o powierzchni 0,3475 ha, 54MN-U, o powierzchni 0,2507 ha, 58MN-U, o powierzchni 1,3005 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolem MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej — rozumianych jako tereny, na ktorych ustala si¢ zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i/lub ustugi, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) budowa budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego lub budynkéw ustugowych;
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2) budynek w zabudowie wolnostojace;j;

3) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow 54MN-U, 58MN-U nie wigksza niz 8 m,
b) dla terenu 19MN-U nie wigksza niz 8,5m,
¢) dla terenu 14MN-U nie wicksza niz 9 m;

4) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wigkszym niz 50° lub dach ptaski;

5) od strony terenu 3KD-Z nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca rowniez obiektow tymczasowych;
6) zakaz stosowania w elewacjach budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m;
2) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;
3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy:
a) dla terenu 14MN-U nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
b) dla pozostatych terenéw nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obsluga komunikacyjna:
1) dla terenu 14MN-U z terenu oznaczonego symbolem SKPJ;
2) dla terenu 19MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 11KD-D lub 12KD-D;
3) dla terenu 54MN-U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 20KD-D;
4) dla terenu S8MN-U z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 20KD-D.
7. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 750 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 20,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigekszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12MN-U, o powierzchni 0,7452 ha, ustala si¢
zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem MN-U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej iuslugowej — rozumianego jako tereny, na ktorych ustala si¢ zabudowg
mieszkaniowg jednorodzinng i/lub ustugi, z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace:
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a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) budowa budynku mieszkalnego lub budynku mieszkalno-ustugowego lub budynkow ustugowych;
2) budynek w zabudowie wolnostojacej lub blizniaczej lub szeregowej;
3) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej i ushugowej nie wigksza niz 11 m;

4) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 50° lub dach ptaski;

5) zakaz stosowania w elewacjach budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m;

2) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;

3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 9KD-D lub z drogi wewngtrznej oznaczonych symbolem 2KDW lub z terenu oznaczonego symbolem
5KPJ.

7. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym nie mniejsza niz 1000 m?,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym nie mniejsza niz 750 m?,
¢) dla zabudowy w uktadzie szeregowym nie mniejsza niz 150 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci:
a) dla zabudowy w uktadzie wolnostojacym nie mniejsza niz 25,0 m,
b) dla zabudowy w uktadzie blizniaczym nie mniejsza niz 17,0 m,
c) dla zabudowy w uktadzie szeregowym nie mniejsza niz 6,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktérych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT, o powierzchni 1,8813 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT - tereny zabudowy ustug
turystycznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) ustugi nieucigzliwe,
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b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wigkszym niz 45° lub dach ptaski;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) na dzialce budowlanej budynki wolnostojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wiekszej niz 6 m;

2) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;

3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych 1 gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD-D Iub z terenéw oznaczonych symbolami: 1KPJ lub 3KPJ.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstaltych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiagzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

9.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, wmiejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje strefa
bezwzglednego zakazu lokalizacji obiektow budowlanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuje si¢ zachowanie pasa
istniejacej zieleni wysokiej o szeroko$ci nie mniejszej niz 30 m od pdhocnej linii rozgraniczajacej terenu oraz
100 m od wschodniej linii rozgraniczajacej terenu.

§ 33. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2UT, o powierzchni 2,1644 ha, 3UT,
o powierzchni 1,3666 ha, 4UT, o powierzchni 3,032 ha, SUT, o powierzchni 0,1756 ha, 9UT, o powierzchni
2,3229 ha, 10UT, o powierzchni 1,0286 ha, 11UT, o powierzchni 0,3054 ha, 12UT, o powierzchni 0,1535 ha,
13UT, o powierzchni 0,4452 ha, 14UT, o powierzchni 0,2696 ha, 15UT, o powierzchni 0,3256 ha, 16UT,
o powierzchni 0,2516 ha, 17UT, o powierzchni 1,4899 ha, 18UT, o powierzchni 1,2887 ha, 19UT, o powierzchni
0,0679 ha, 20UT, o powierzchni 0,1293 ha, 21UT, o powierzchni 1,4950 ha, 22UT, o powierzchni 0,8021 ha,
23UT, o powierzchni 0,3469 ha, 24UT, o powierzchni 0,2333 ha, 25UT, o powierzchni 0,5000 ha, 26UT,
o powierzchni 0,2485 ha, 27UT, o powierzchni 0,1700 ha, 28UT, o powierzchni 4,8923 ha, 29UT, o powierzchni
2,2517 ha, 30UT, o powierzchni 4,2360 ha, 31UT, o powierzchni 0,1797 ha, 35UT, o powierzchni 0,2913 ha,
36UT, o powierzchni 0,8432 ha, 37UT, o powierzchni 0,5959 ha, 39UT, o powierzchni 0,5109 ha, 43UT,
o powierzchni 0,0829 ha, 46UT, o powierzchni 0,1211 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT — tereny zabudowy ustug
turystycznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowiagzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
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2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowiaca nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu,
b) ustugi nieucigzliwe,
¢) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
d) urzadzenia towarzyszace,
e) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenow 20UT, 21UT nie wicksza niz 5,5 m,
b) dla terenu 10UT nie wigksza niz 8,5 m,
¢) dla terendéw 2UT, 3UT, 24UT nie wigksza niz 9 m,
d) dla terenu 4UT nie wigksza niz 14 m,
e) dla terenow 25UT, 26UT, 27UT nie wigksza niz 15 m,
f) dla pozostatych terenow nie wicksza niz 11 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wiekszym niz 45° lub dach ptaski;

3) od strony terenu 3KD-Z nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca réwniez obiektow tymczasowych;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:

1) domki turystyczne o wysokosci nie wiekszej niz 7,0 m;

2) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

3) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;

4) dla domkoéw turystycznych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20°
i nie wiekszym niz 50°;

5)dla budynkéow wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 30° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2;
2) powierzchnia zabudowy:

a) dla terenow SUT, 13UT, 14UT, 15UT, 16UT, 23UT, 27UT nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki
budowlane;j,

b) dla terenéw 2UT, 3UT, 9UT, 25UT, 26UT, 28UT, 29UT, 30UT nie wicksza niz 35% powierzchni dziatki
budowlanej,

c¢) dla terenéw 10UT, 17UT, 18UT, 22UT, 39UT, 43UT nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) dla pozostatych terendw nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenu 19UT nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;,
b) dla terenu 20UT nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej,

¢)dla terenéw 17UT, 18UT, 24UT, 27UT, 28UT, 29UT, 35UT nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,
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d) dla terenow 10UT, 31UT nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) dla terendw 21UT, 30UT nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
f) dla pozostatych terenow nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu 2UT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 1KD-D;
2) dla terenu 3UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z lub z terenu oznaczonego symbolem 3KPJ;

3) dla terenu 4UT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 2KD-Z, 3KD-Z, SKD-D Iub z drogi wewngtrznej
oznaczonej symbolem 1KDW lub z terendw oznaczonych symbolami: 9KPJ;

4) dla terenu SUT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-D;
5) dla terenu QUT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 1KD-L, 6KD-D lub 7KD-D;
6) dla terenu 10UT z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-L, 7KD-D lub 8KD-D;

7)dla terenu 11UT zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 9KD-D lub zdrogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem 3KDW;

8)dla terenu 12UT zdrogi publicznej oznaczonej symbolem9KD-D Iub zdrogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 3KDW;

9) dla terenu 13UT z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 1KD-L lub 2KD-L;
10) dla terenu 14UT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-L Iub 2KD-L;

11) dla terenu 15UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 28KD-D;

12) dla terenu 16UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-L;

13)dla terenu 17UT zdrég publicznych oznaczonych symbolami: 10KD-D Iub 15KD-D Iub z terenow
oznaczonych symbolami SKPJ lub 6KPJ;

14) dla terenu 18UT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 10KD-D, 11KD-D lub 15KD-D;
15) dla terenu 19UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z;

16) dla terenu 20UT zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z Iub zterenu oznaczonego symbolem
10KPJ;

17) dla terenu 21UT z drég publicznych oznaczonych symbolami: 11KD-D, 12KD-D, 16KD-D lub z terenu
oznaczonego symbolem 1KPJ;

18) dla terenu 22UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 17KD-D;

19) dla terenu 23UT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 2KD-L lub 27KD-D;
20) dla terenu 24UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 29KD-D;

21) dla terenu 25UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 17KD-D;

22) dla terenu 26UT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 17KD-D;

23) dla terenu 27UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z;

24) dla terenu 28UT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z, 18KD-D lub 19KD-D;
25) dla terenu 29UT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 19KD-D;

26) dla terenu 30UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 20KD-D lub z drogi wewnetrznej oznaczonej
symbolem SKDW lub z terenu oznaczonego symbolem 18KPJ;

27)dla terenu 31UT zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z lub zdrogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 6KDW;

28) dla terenu 35UT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-Z lub 34KD-D;
29) dla terenu 36UT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 4KD-Z lub 35KD-D;
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30) dla terenu 37UT zdrogi publicznej oznaczonej symbolem 35KD-D lub z drogi wewngtrznej oznaczonej
symbolem 13KDW;

31) dla terenu 39UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z;
32) dla terenu 43UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 25KD-D;
33) dla terenu 46UT z drogi zlokalizowanej poza granicami planu.
7. W zakresie zasad 1 warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiagzuja przy wydzielaniu dziatlek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

9. Dla terenow 2UT, 3UT, 21UT, 28UT, 29UT i 30UT zakazuje si¢ budowy czg$ci podziemnych obiektéw
budowlanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7UT, o powierzchni 0,5088 ha ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT — tereny zabudowy ustug
turystycznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

b) ustugi nieucigzliwe,

¢) urzadzenia towarzyszace,

d) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 13 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wigkszym niz 45° lub dach ptaski;

3) od strony terenu 3KD-Z nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca rowniez obiektow tymczasowych;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) domki turystyczne o wysokosci nie wigkszej niz 7,0 m;

2) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

3) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;

4) dla domkow turystycznych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20°
i nie wickszym niz 40°;

5)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,4 i nie wigksza niz 1,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.
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6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 3KD-Z lub z terenu oznaczonego symbolem 3KPJ.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstaltych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy wykona¢ system odwodnienia terenéw niezalezny od systemu
melioracji polderu Grzybowo.

§ 35. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 32UT, o powierzchni 0,6374 ha, 33UT,
o powierzchni 0,1624 ha, 34UT, o powierzchni 0,2610 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT — tereny zabudowy ustug
turystycznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu,
b) ustugi nieucigzliwe,
a) terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 50° lub dach ptaski;

3) od strony terenu 3KD-Z nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca rowniez obiektow tymczasowych;
4) zakaz stosowania w elewacjach budynkoéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;
2) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;
3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 30° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenu 32UT nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenow 33UT, 34UT nie mniejsza niz 45% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstluga komunikacyjna:

1) dla terenu 32UT z drég publicznych oznaczonych symbolami:3KD-Z, 4KD-Z lub 34KD-D;
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2) dla terenu 33UT z drog publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z lub 34KD-D lub z terenu oznaczonego
symbolem 19KPJ;

3) dla terenu 34UT z drég publicznych oznaczonych symbolami: 3KD-Z Iub 36KD-D.
7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiagzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38UT, o powierzchni 0,1683 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UT — tereny zabudowy ustug
turystycznych wraz z urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu,
a) ustugi nieucigzliwe,
b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) urzadzenia towarzyszace,
d) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wigkszym niz 50° lub dach ptaski;

3) od strony terenu 3KD-Z nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca rowniez obiektow tymczasowych;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz 6 m;

2) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;

3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,4;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstluga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych
symbolami: 3KD-Z lub 3KD-L.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 35,0 m;
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3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktérych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 37. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 40UT, o powierzchni 0,1477 ha, 41UT,
o powierzchni 0,1505 ha, 42UT, o powierzchni 0,1488 ha, 44UT, o powierzchni 1,3059 ha, 45UT, o powierzchni
0,1251 ha, ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem UT — tereny zabudowy ustug
turystycznych wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowiagzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wiecej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu,
b) ustugi nieucigzliwe,
a) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 50°lub dach ptaski;

3) od strony terenu 3KD-Z nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca réwniez obiektow tymczasowych;

4) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) domki turystyczne o wysokosci nie wigkszej niz 7,0 m;

2) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

3) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigksze;j
niz 100 m?;

4) dla domkéw turystycznych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20°
i nie wigkszym niz 50°;

5)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wiekszym niz 30° lub dachy ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terendw 40UT, 41UT, 42UT nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,4,
b) dla terenow 44UT, 45UT nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,8;
2) powierzchnia zabudowy:
a) dla terenow 40UT, 41UT, 42UT nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenow 44UT, 45UT nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu 40UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 20KD-D;
2) dla terenu 41UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 21KD-D;
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3) dla terenu 42UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z;
4) dla terenu 44UT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 39KD-D;
5) dla terenu 45UT z drog publicznych oznaczonych symbolami 3KD-Z lub 40KD-D.
7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 35,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiazujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 38. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UTo, o powierzchni 0,4511 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UTo — tereny zabudowy ustug
obstugi zaplecza turystéw — rozumianego jako teren, na ktérym ustala si¢ obiekty i urzadzenia przeznaczone do
sprzedazy towarow i §wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego, gastronomii, ustug turystyki, ustug drobnych
zwigzanych z obshuga mieszkancow i turystow, sanitariatow, wypozyczalni sprzgtu turystycznego, urzadzen sportu
rekreacji, wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi obstugi zaplecza turystow;
2) przeznaczenie uzupehiajace:

a) terenowe urzgdzenia sportowe i rekreacyjne,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5,5 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wiekszym niz 45° lub dach ptaski;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:

1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokos$ci nie wigkszej niz 5,5 m;

2) na dzialce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o powierzchni zabudowy nie wigkszej
niz 100 m?;

3)dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° i nie wigkszym niz 30° lub dachy ptaskie.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem
3KPJ.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstaltych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 35,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.
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8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy czg¢sci podziemnych obiektéw budowlanych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

10. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 nalezy wykona¢ system odwodnienia terenéw niezalezny od systemu
melioracji polderu Grzybowo.

§ 39. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UT-UZ, o powierzchni 0,1012 ha ustala si¢
zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczone na rysunku planu symbolem UT-UZ — teren zabudowy ustug
turystycznych i uslug zdrowia — tereny zabudowy ustug turystycznych i ustugi zdrowia w rozumieniu obiektow
i urzadzen, w ktorych wykonywana jest dziatalno$¢ lecznicza, w tym opieka spoteczna i socjalna, fizjoterapia,
odnowa biologiczna, wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) ushugi turystyczne, w szczego6lnosci: pensjonatowe, ponizej 5S0-ciu miejsc noclegowych,

b) ustugi zdrowia, w szczegolnosci: opieki spolecznej i socjalnej, fizjoterapii, odnowa biologiczna oraz baza
zabiegowa;

2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu,
b) ustugi nieuciazliwe,
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 45°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,3 i nie wigksza niz 1,3;

2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 38KD-D.

6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci zachowuje si¢ istniejacy podziat.

§ 40. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, o powierzchni 0,3153 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U - tereny zabudowy
uslugowej — rozumianego jako teren, na ktorym ustala si¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towarow 1 $wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 300 m?,
gastronomii, uslug turystyki i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug informatycznych
i tgcznoscei, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancéw, produkcji drobnej
zwigzanej z obsluga mieszkancow, kultury irozrywki, edukacji wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi,
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;

2) przeznaczenie uzupeniajace:
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a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu,
a) urzgdzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8,5 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° inie
wigkszym niz 45° lub dach ptaski.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 2,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obsluga komunikacyjna zdrogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD-D lub z terenu oznaczonego symbolem 18KPJ.

6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 15,0 m;
3) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt1 i2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy czesci podziemnych obiektow budowlanych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

§ 41. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, o powierzchni 1,2407 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U - tereny zabudowy
uslugowej — rozumianego jako teren, na ktéorym ustala si¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towaréw i $§wiadczenia ushug, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 1000 m?,
gastronomii, ustug turystyki i odnowy biologicznej, dziatalno$ci biurowej i administracji, ustug informatycznych
i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobne;
zwigzanej z obstuga mieszkancéw, kultury irozrywki, edukacji wraz z zielenia i urzadzeniami towarzyszacymi,
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° inie
wiekszym niz 45° lub dach ptaski.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 1,5;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.
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5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KD-Z.

6. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt1 i2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 obowigzuje zachowanie wartosciowych zadrzewien.

§42. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, o powierzchni 0,1808 ha, 4U,
o powierzchni 0,2744 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem U — tereny zabudowy
ushlugowej — rozumianych jako tereny, na ktoérych ustala si¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towarow i $wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?,
gastronomii, uslug turystyki i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug informatycznych
1 tacznos$ci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych z obstlugg mieszkancow, produkcji drobnej
zwigzanej z obshuga mieszkancow, kultury irozrywki, edukacji wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi,
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu,
b) urzadzenia towarzyszace,
¢) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wigkszym niz 50°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obsluga komunikacyjna:
1) dla terenu 3U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-L lub 7KD-D;
2) dla terenu 4U z drég publicznych oznaczonych symbolami: 1KD-L lub 7KD-D.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 15,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1 i2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem SU, o powierzchni 0,3353 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U - tereny zabudowy
uslugowej — rozumianego jako teren, na ktéorym ustala si¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towaréw i $wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 500 m?,
gastronomii, ustug turystyki i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug informatycznych
i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancéw, produkcji drobnej
zwigzanej z obstugg mieszkancéw, kultury irozrywki, edukacji wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi,
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu,
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 50°;

3) od strony terenu 3KD-Z nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca réwniez obiektow tymczasowych.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obsluga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych
symbolami: 3KD-Z, 2KD-L lub 26KD-D lub z terenu oznaczonego symbolem 10KPJ.

6. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 300 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 15,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt1 i2 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U, o powierzchni 0,1543 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U - tereny zabudowy
ustugowej — rozumianego jako teren, na ktoérym ustala si¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towaréw i $wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?,
gastronomii, ustug turystyki i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug informatycznych
1 tgcznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych z obstlugg mieszkancow, produkcji drobnej
zwigzanej z obshuga mieszkancow, kultury irozrywki, edukacji wraz z zielenig i urzadzeniami towarzyszacymi,
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;
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2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° inie
wiekszym niz 40°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 28KD-D.

6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt 1 i2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wickszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U, o powierzchni 0,1134 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U - tereny zabudowy
uslugowej — rozumianego jako teren, na ktorym ustala si¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towaréw 1 $wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 600 m?,
gastronomii, uslug turystyki i odnowy biologicznej, dziatalno$ci biurowej i administracji, ustug informatycznych
i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej
zwigzanej z obstugg mieszkancéw, kultury irozrywki, edukacji wraz z zielenia i urzadzeniami towarzyszacymi,
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowe;j obiektu,
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° inie
wiekszym niz 50° lub dach ptaski.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 18KD-D.

6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.
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7. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 6 pkt1 12 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

8. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy cze$ci podziemnych obiektow budowlanych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;.

§46. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8U, o powierzchni 0,0452 ha, 9U,
o powierzchni 0,0799 ha, ustala si¢ zasady okres$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem U — tereny zabudowy
uslugowej — rozumianych jako tereny, na ktoérych ustala si¢ obiekty iurzadzenia przeznaczone do sprzedazy
towaréw 1 $wiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajgcej 500 m?,
gastronomii, ustug turystyki i odnowy biologicznej, dziatalnosci biurowej i administracji, ustug informatycznych
i tacznosci, wystawienniczej i targowej, ustug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej
zwigzanej z obstugg mieszkancéw, kultury irozrywki, edukacji wraz z zielenia i urzadzeniami towarzyszacymi,
obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowigca nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu,
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° inie
wiekszym niz 45°;

3) od strony terenu 3KD-Z nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca réwniez obiektéw tymczasowych.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,15;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna:
a) dla terenu 8U nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) dla terenu 9U nie mniejsza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstluga komunikacyjna:
1) dla terenu 8U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z;
2) dla terenu 9U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z.
6. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 450 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wickszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt 1 i2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P, o powierzchni 1,0768 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.
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2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem U-P — tereny zabudowy
ushlugowej, skladéw imagazynéw — rozumianego jako teren, na ktoérych ustala sie obiekty iurzadzenia
przeznaczone do sprzedazy towardw iswiadczenia ustug, w tym handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 1000 m?, gastronomii, dziatalno$ci biurowej i administracji, ustug informatycznych i tgcznosci,
wystawienniczej itargowej, uslug drobnych zwigzanych z obstuga mieszkancow, produkcji drobnej zwigzanej
z obstuga mieszkancéw, kultury irozrywki, edukacji i gdzie dopuszcza si¢ sklady i magazyny wraz z zieleniag
i urzgdzeniami towarzyszacymi, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ustugowa,
b) sktady i magazyny;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowiaca nie wigcej niz 20% powierzchni uzytkowej obiektu,
b) urzadzenia towarzyszace,
c) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 11,5 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° inie
wigkszym niz 50°.

4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 1,4;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych
symbolami: 6KD-Z lub 42KD-D.

6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstaltych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 30,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktéorych mowa wust. 6 pkt 1 i2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UK, o powierzchni 0,0604 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UK — tereny ushug sakralnych
— rozumianego jako teren, na ktérym ustala si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z kultem religijnym, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: ustugi sakralne;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 4 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° inie
wiekszym niz 50°;
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3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 2;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 18KD-D.

6. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 600 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 17,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 6 pkt 1 i2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS-U, o powierzchni 0,1088 ha, ustala si¢
zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS-U — tereny obslugi
komunikacji samochodowej i zabudowy uslugowej — rozumianego jako teren, na ktoérym ustala si¢ obiekty
iurzadzenia zwigzane zobstugg ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi wraz z zielenig
1 urzadzeniami towarzyszacymi, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja samochodowa;
2) przeznaczenie uzupetniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 25° inie
wigkszym niz 40°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkéw oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,03;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 3% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza si¢ obiekty, takie jak: fontanny, wodotryski i pomniki.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD-D.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 50,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigekszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.
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9. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy czesci podziemnych obiektow budowlanych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KS-U, o powierzchni 0,5723 ha, ustala si¢
zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS-U — tereny obstugi
komunikacji samochodowej i zabudowy ustugowej — rozumianego jako teren, na ktérym ustala si¢ obiekty
iurzadzenia zwigzane zobstugg ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi wraz z zielenig
i urzagdzeniami towarzyszacymi, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja samochodowa;
2) przeznaczenie uzupelniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wigkszym niz 30°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,02;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 1% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych
symbolami: 2KD-Z Iub 1KD-D.

6. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 850 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstaltych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 25,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktéorych mowa wust. 6 pkt 1 i2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KS-U, o powierzchni 0,6916 ha, ustala si¢
zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS-U — tereny obslugi
komunikacji samochodowej i zabudowy uslugowej — rozumianego jako teren, na ktoérym ustala si¢ obiekty
iurzadzenia zwigzane zobstugg ruchu samochodowego i pasazerow, takie jak: parkingi wraz z zielenig
1 urzadzeniami towarzyszacymi, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: komunikacja samochodowa;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ustugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

c) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 5 m;
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2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 20° inie
wiekszym niz 40°;

3) zakaz stosowania w elewacjach budynkow oktadzin z tworzyw sztucznych typu siding.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztalttowania tadu przestrzennego obowigzuje:

1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,05;

2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna zdrogi publicznej oznaczonej
symbolem 25KD-D.

6. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 50,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt1 i2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wiekszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

8. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy czesci podziemnych obiektow budowlanych poza
nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j.

§ 52. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP/U, o powierzchni 1,3586 ha, 3ZP/U,
o powierzchni 0,2651 ha, 4ZP/U, o powierzchni 1,4472 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZP/U — tereny zieleni
urzadzonej zustugami — rozumianych jako tereny, na ktorych ustala si¢ zespoly zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery, na ktérych dopuszcza sie
zabudowe uslugowa, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ushugi nieucigzliwe,

b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,

¢) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 7,5m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 50°.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

2)dla budynkéw wolnostojacych garazy i gospodarczych dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wickszym niz 25° lub dachy
ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,02 i nie wigksza niz 0,6;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obsluga komunikacyjna:
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1) dla terenu 1ZP/U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D;
2) dla terenu 3ZP/U z terendéw oznaczonych symbolami 1KPJ lub 5KPJ;

3)dla terenu 4ZP/U zdrég publicznych oznaczonych symbolami: 10KD-D lub 11KD-D lub z terendéw
oznaczonych symbolami: 1KPJ lub 5KPJ.

7. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstaltych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 i2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

9. Na terenie 1ZP/U, o ktérym mowa w ust. 1, w miejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje strefa
bezwzglednego zakazu lokalizacji obiektow budowlanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. Na terenach 3ZP/U i 4ZP/U, o ktérych mowa w ust. 1 zakazuje si¢ budowy czgéci podziemnych obiektow
budowlanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy, z wylaczeniem infrastruktury techniczne;j.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP/U, o powierzchni 0,9927 ha, ustala si¢
zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/U — tereny zieleni
urzadzonej z uslugami — rozumianych jako tereny, na ktorych ustala si¢ zespoly zieleni o charakterze
reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery, na ktérych dopuszcza si¢
zabudowg uslugowa, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ushugi nieucigzliwe,
b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
¢) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy obiektéw budowlanych.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem
3KPJ.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstatych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

6. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 5 pkt 1 12 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP/US, o powierzchni 5,0263 ha, ustala si¢
zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US — tereny zieleni
urzgdzonej zterenami sportu irekreacji — rozumianego jako teren, na ktorym ustala si¢ zespoty zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i gdzie dopuszcza
si¢ tereny, na ktorych ustala si¢ obiekty iurzadzenia zwigzane ze sportem, kulturg fizyczng i wypoczynkiem,
zajmujgce nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudowe, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupeltniajace:

a) ustugi sportu i rekreacji, z zastrzezeniem ust. 5, pkt. 4,
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b) ustugi kultury, w szczego6lnosci muszla koncertowa,
c¢) ushugi nieuciagzliwe,
d) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne, z zastrzezeniem ust. 5, pkt. 4,
e) urzadzenia towarzyszace.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 50° lub dach ptaski.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy dopuszcza si¢:
1) na dzialce budowlanej budynki wolnostojgce garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wiekszej niz 6 m;

2) dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci
nie wickszym niz 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 25° lub dachy
ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowigzuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,02 i nie wigksza niz 0,75;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 55% powierzchni dziatki budowlanej;
4) zakaz realizacji basenow otwartych i krytych.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obshluga komunikacyjna poprzez teren 1KS-U z drogi
publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D lub z terenu oznaczonego symbolem 1KPJ.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstaltych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiagzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

9.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1, wmiejscu wskazanym na rysunku planu obowigzuje strefa
bezwzglednego zakazu lokalizacji obiektow budowlanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 w miejscu wskazanym na rysunku planu nakazuj¢ si¢ zachowanie pasa
istniejgcej zieleni wysokiej o szerokosci 55 m od poétnocnej linii rozgraniczajacej terenu.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP/US, o powierzchni 3,3406 ha, ustala si¢
zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP/US — tereny zieleni
urzgdzonej zterenami sportu irekreacji — rozumianego jako teren, na ktorym ustala si¢ zespoty zieleni
o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery i gdzie dopuszcza
si¢ tereny, na ktorych ustala si¢ obiekty i1urzadzenia zwigzane ze sportem, kulturg fizyczng i wypoczynkiem,
zajmujgce nie wigcej niz 20% powierzchni dziatki lub terenu przeznaczonego pod zabudowe, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;

2) przeznaczenie uzupeniajace:
a) ustugi sportu i rekreacji, w szczeg6lnosci kompleks basenow otwartych i krytych,
b) ustugi kultury, w szczegolnosci: centrum kultury, muszla koncertowa,
¢) ustugi nieucigzliwe,

d) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
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e) urzadzenia towarzyszace.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m z zastrzezeniem pkt. 2;
2) wysoko$¢ nie wicksza niz 16,7 m dla wiezy zjezdzalni;

3) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci nie mniejszym niz 30° inie
wiekszym niz 50° lub dach ptaski.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy dopuszcza sig:
1) na dziatce budowlanej budynki wolnostojace garazowe lub gospodarcze o wysokosci nie wigkszej niz 6 m;

2) dla budynkéw wolnostojacych garazowych i gospodarczych dachy symetryczne o kacie nachylenia potaci
nie wigkszym niz 45° lub dachy jednospadowe o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 25° lub dachy
ptaskie.

5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,02 i nie wicksza niz 1,0;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD-D.

7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

8. Ustalenia, o ktérych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowiazuja przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku plan symbolem 1ZP, o powierzchni 0,2178 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP — tereny zieleni urzadzonej
— rozumianego jako teren, na ktorym ustala si¢ zespoly zieleni o charakterze reprezentacyjnym, rekreacyjnym lub
ochronnym, takie jak: parki, zielence, skwery wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie uzupelniajgce:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne.
3. W zakresie ksztalttowania zabudowy obowiazuje:

1) zakaz zabudowy =z wylaczeniem inwestycji zzakresu Iacznosci publicznej 1iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) maksymalna wysokosci obiektow budowlanych nie wigksza niz 6 m.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD-D.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstaltych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 30,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.
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6. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 5 pkt1 12 nie obowigzuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZL, o powierzchni 0,2480 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL - tereny laséw —
rozumianego zgodnie z przepisami ustawy o lasach, obowiazuje przeznaczenie: las.

3. Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wylaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
i sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw odrebnych.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Z, o powierzchni 11,0536 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem Z — tereny zieleni
nieurzadzonej — rozumianego jako teren, na ktorym ustala si¢ zespoly zieleni wraz zurzadzeniami
towarzyszacymi, obowigzuje przeznaczenie: zielen nieurzadzona.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
symbolem 25KD-D lub z terenu oznaczonego symbolem 2KPJ.

5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 30,0 m;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

6. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 5 pkt1 12 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1R, o powierzchni 4,1003 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem R - tereny rolnicze —
rozumianego zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje przeznaczenie: tereny rolnicze.

3. Obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych, z wytaczeniem inwestycji z zakresu tacznosci publicznej
i sieci infrastruktury technicznej, o ile ich lokalizacja nie bedzie naruszata przepiséw o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych.

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1WS, o powierzchni 0,4490 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem WS — tereny wéd
powierzchniowych $rédladowych — rozumianego zgodnie z przepisami odrebnymi, obowigzuje przeznaczenie:
wody powierzchniowe srodladowe.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy:
1) obowigzuje zakaz budowy obiektow budowlanych;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia wodne i obiekty mostowe.

§ 61. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-Z, o powierzchni 1,2448 ha, 2KD-Z,
o powierzchni 0,5937 ha, 3KD-Z, o powierzchni 3,3356, 4KD-Z, o powierzchni 0,6773 ha, SKD-Z, o powierzchni
6,0858 ha, 6KD-Z, o powierzchni 0,1348 ha, ustala si¢ zasady okre$lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-Z - tereny drog
publicznych klasy zbiorczej — rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, obowiazuje
przeznaczenie: droga publiczna klasy zbiorczej.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:

1) dla terenu 1KD-Z od 21,5 m do 36,9 m z lokalnymi poszerzeniami;
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2) dla terenu 2KD-Z od 14,6 m do 29,7 m z lokalnymi poszerzeniami,
3) dla terenu 3KD-Z od 9,4 m do 22,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
4) dla terenu 4KD-Z 18,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
5) dla terenu SKD-Z od 15,3 m do 61,2 m z lokalnymi poszerzeniami;
6) dla terenu 6KD-Z 4,0 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) drogi;
2) urzadzenia drogi rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) urzadzenia obce rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 62. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-L, o powierzchni 0,4879 ha, 2KD-L,
o powierzchni 0,7394 ha, 3KD-L, o powierzchni 0,5085 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendow, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-L — tereny drog
publicznych klasy lokalnej — rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, obowigzuje
przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalne;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:

1) dla terenu 1KD-L od 12,0 m do 15,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
2) dla terenu 2KD-L od 12,0 m do 12,1 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) dla terenu 3KD-L od 13,9 m do 15,7 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) drogi;
2) urzagdzenia drogi rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) urzadzenia obce rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 63. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-D, o powierzchni 1,0225 ha, 2KD-D,
o powierzchni 00,2598 ha, 3KD-D, o powierzchni 0,1975ha, 4KD-D, o powierzchni 0,2748 ha, 5KD-D,
o powierzchni 00,4626 ha, 6KD-D, o powierzchni 0,0621 ha, 7KD-D, o powierzchni 0,2683 ha, 8KD-D,
o powierzchni 00,2143 ha, 9KD-D, o powierzchni 0,3087 ha, 10KD-D, o powierzchni 0,2039 ha, 11KD-D,
o powierzchni 0,3461 ha, 12KD-D, o powierzchni 0,1630 ha, 13KD-D, o powierzchni 0,0662 ha, 14KD-D,
o powierzchni 0,0663 ha, 15KD-D, o powierzchni 0,3471 ha, 16KD-D, o powierzchni 0,0409 ha, 17KD-D,
o powierzchni 0,3575 ha, 18KD-D, o powierzchni 0,4315 ha, 19KD-D, o powierzchni 0,2229 ha, 20KD-D,
o powierzchni 0,2543 ha, 21KD-D, o powierzchni 0,1535 ha, 22KD-D, o powierzchni 0,1396 ha, 23KD-D,
o powierzchni 0,1377 ha, 24KD-D, o powierzchni 0,2282 ha, 25KD-D, o powierzchni 00,2836 ha, 26KD-D,
o powierzchni 0,1216 ha, 27KD-D, o powierzchni 0,1345 ha, 28KD-D, o powierzchni 0,3273 ha, 29KD-D,
o powierzchni 0,4042 ha, 30KD-D, o powierzchni 0,3388 ha, 31KD-D, o powierzchni 0,1481 ha, 32KD-D,
o powierzchni 0,1159 ha, 33KD-D, o powierzchni 0,2974 ha, 34KD-D, o powierzchni 0,2204 ha, 35KD-D,
o powierzchni 0,1083 ha, 36KD-D, o powierzchni 0,0910 ha, 37KD-D, o powierzchni 0,1204 ha, 38KD-D,
o powierzchni 0,2829 ha, 39KD-D, o powierzchni 0,1219 ha, 40KD-D, o powierzchni 0,2850 ha, 41KD-D,
o powierzchni 0,2225 ha, 42KD-D, o powierzchni 0,0940 ha, ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem KD-D — tereny droég
publicznych klasy dojazdowej — rozumiane zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych, obowiazuje
przeznaczenie: droga publiczna klasy dojazdowe;.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:

1) dla terenu 1KD-D od 19,2 m do 32,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
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2) dla terenu 2KD-D od 11,4 m do 16,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) dla terenu 3KD-D od 10,0 m do 11,9 m z lokalnymi poszerzeniami;
4) dla terenu 4KD-D od 10,6 m do 12,4 m z lokalnymi poszerzeniami;
5) dla terenu SKD-D od 12,0 m do 18,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
6) dla terenu 6KD-D 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

7) dla terenu 7KD-D 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

8) dla terenu 8KD-D 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

9) dla terenu 9KD-D od 6,0 m do 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

10) dla terenu 10KD-D od 10,0 m do 15,1 m;

11) dla terenu 11KD-D od 11,0 m do 20,0 m, z lokalnymi poszerzeniami;
12) dla terenu 12KD-D od 8,8 m do 19,3;

13) dla terenu 13KD-D 10,0 m;

14) dla terenu 14KD-D 10,0 m;

15) dla terenu 15KD-D od 12,0 m do 16,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
16) dla terenu 16KD-D od 2,6 m do 7,1 m z lokalnymi poszerzeniami;
17) dla terenu 17KD-D od 10,3 m do 15,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
18) dla terenu 18KD-D od 10,9 m do 20,7 m z lokalnymi poszerzeniami;
19) dla terenu 19KD-D od 10,0 m do 15,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
20) dla terenu 20KD-D od 8,9 m do 14,5 m z lokalnymi poszerzeniami;
21) dla terenu 21KD-D od 6,0 m do 10,7 m z lokalnymi poszerzeniami;
22) dla terenu 22KD-D od 7,9 m do 16,0 m;

23) dla terenu 23KD-D od 8,0 do 16,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
24) dla terenu 24KD-D od 8,0 m do 15,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
25) dla terenu 25KD-D 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

26) dla terenu 26KD-D od 11,4 m do 11,8 m z lokalnymi poszerzeniami;
27) dla terenu 27KD-D 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

28) dla terenu 28KD-D od 11,4 m do 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
29) dla terenu 29KD-D od 9,9 m do 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
30) dla terenu 30KD-D od 12,0 m do 12,7 m;

31) dla terenu 31KD-D od 12,0 m do 13,6 m z lokalnymi poszerzeniami,
32) dla terenu 32KD-D 15,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

33) dla terenu 33KD-D od 12,0 m do 12,1 m z lokalnymi poszerzeniami,
34) dla terenu 34KD-D od 11,9 m do 12,2 m z lokalnymi poszerzeniami;
35) dla terenu 35KD-D 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

36) dla terenu 36KD-D 15,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

37) dla terenu 37KD-D od 12,9 m do 13,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
38) dla terenu 38KD-D od 12,6 m do 18,0 m z lokalnymi poszerzeniami,
39) dla terenu 39KD-D od 9,0 m do 15,0 m;

40) dla terenu 40KD-D od 9,0 m do 17,0 m z lokalnymi poszerzeniami,

Id: 3196A355-9316-41ED-903C-05088FD516DB. Podpisany

Strona 46



41) dla terenu 41KD-D 12,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
42) dla terenu 42KD-D 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:
1) drogi;
2) urzadzenia drogi rozumiane zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) urzadzenia obce rozumiane zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 wyznacza si¢ do realizacji inwestycji celu publicznego.

§ 64. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, o powierzchni 0,0638 ha, 2KDW,
o powierzchni 0,0338 ha, 3KDW, o powierzchni 0,0240 ha, 4KDW, o powierzchni 0,0658 ha, SKDW,
o powierzchni 0,0677 ha, 6KDW, o powierzchni 0,0271 ha, 7KDW, o powierzchni 0,0054 ha, 8KDW,
o powierzchni 0,2888 ha, 9KDW, o powierzchni 00,0875 ha, 10KDW, o powierzchni 0,0129 ha, 11KDW,
o powierzchni 0,1861 ha, 12KDW, o powierzchni 0,0717 ha, 13KDW, o powierzchni 0,3723 ha, 14KDW,
o powierzchni 0,0342 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW — tereny drog
wewnetrznych, obowiazuje przeznaczenie: droga wewnetrzna.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowigzuje szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:

1) dla terenu 1IKDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
2) dla terenu 2KDW 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
3) dla terenu 3KDW od 6,0 m do 10 m z lokalnymi poszerzeniami;
4) dla terenu 4KDW 10,0 m z lokalnymi poszerzeniami;
5) dla terenu SKDW 10,0 m;
6) dla terenu 6KDW od 0,0 m do 20,5 m;
7) dla terenu 7ZKDW od 0,0 m do 9,1 m;
8) dla terenu SKDW od 2,0 m do 14,1 m z lokalnymi poszerzeniami;
9) dla terenu 9KDW od 6,3 m do 12,1 m z lokalnymi poszerzeniami;
10) dla terenu 10KDW 4,0 m;
11) dla terenu 11KDW od 6,3 m do 8,8 m z lokalnymi poszerzeniami,
12) dla terenu 12KDW 6,2 m z lokalnymi poszerzeniami;
13) dla terenu 13KDW od 6,3 m do 14,3 m z lokalnymi poszerzeniami;
14) dla terenu 14KDW 4,5 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sie:
1) chodnik;
2) sciezke rowerows;
3) elementy technicznego wyposazenia drogi;

4) zielen przydrozng.
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§ 65. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KPJ, o powierzchni 1,0794 ha, 2KPJ,
o powierzchni 0,4817 ha, 3KPJ, o powierzchni 0,3918 ha, 4KPJ, o powierzchni 0,0509 ha, SKPJ, o powierzchni
0,3169 ha, 6KPJ, o powierzchni 0,0184 ha, 7KPJ, o powierzchni 0,0449 ha, 8KPJ, o powierzchni 0,0457 ha,
9KPJ, o powierzchni 0,0371 ha, 10KPJ, o powierzchni 0,0631 ha, 11KPJ, o powierzchni 0,0127 ha, 12KPJ,
o powierzchni 0,0209 ha, 13KPJ, o powierzchni 0,0589 ha, 14KPJ, o powierzchni 0,0179 ha, 15KPJ,
o powierzchni 0,0177 ha, 16KPJ, o powierzchni 0,0174 ha, 17KPJ, o powierzchni 0,0630 ha, 18KPJ,
o powierzchni 0,1354 ha, 19KPJ, o powierzchni 0,0473 ha, 20KPJ, o powierzchni 0,0429 ha, 21KPJ,
o powierzchni 0,0527 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem KPJ — ciagi pieszo-jezdne,
obowigzuje przeznaczenie: cigg pieszo — jezdny.

3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:

1) dla terenu 1KPJ od 6,6 m do 10,7 m;

2) dla terenu 2KPJ od 8,2 m do 11,7 m z lokalnymi poszerzeniami;

3) dla terenu 3KPJ od 10,0 m do 15,0 m;

4) dla terenu 4KPJ od 6,0 m do 13,0 m;

5) dla terenu SKPJ od 5,0 m do 20,0 m;

6) dla terenu 6KPJ 5,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

7) dla terenu 7KPJ 5,0 m;

8) dla terenu 8KPJ od 8,0 m do 13,0 m;

9) dla terenu 9KPJ 6,0 m;

10) dla terenu 10KPJ 6,0 m;

11) dla terenu 11KPJ 4,0 m;

12) dla terenu 12KPJ od 4,3 m do 4,5 m;

13) dla terenu 13KPJ 7,0 m;

14) dla terenu 14KPJ 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

15) dla terenu 15KPJ 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

16) dla terenu 16KPJ 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

17) dla terenu 17KPJ od 9,0 m do 14,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

18) dla terenu 18KPJ od 3,5 m do 6,0 m z lokalnymi poszerzeniami;

19) dla terenu 19KPJ 6,0 m;

20) dla terenu 20KPJ od 5,0 m do 7,0 m;

21) dla terenu 21KPJ od 8,2 m do 8,3 m z lokalnymi poszerzeniami.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza si¢:

1) chodnik;

2) $ciezke rowerowa;

3) zielen przydrozng.

§ 66. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KP, o powierzchni 0,1229 ha, 2KP,
o powierzchni 0,0197 ha, 3KP, o powierzchni 0,4254 ha, 4KP, o powierzchni 0,0205 ha, SKP, o powierzchni
0,0062 ha, 6KP, o powierzchni 0,0194 ha, 7KP, o powierzchni 0,0051 ha, 8KP, o powierzchni 0,0221 ha, ustala
si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem KP — ciagi piesze, obowiazuje
przeznaczenie: ciag pieszy.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje szerokosci w liniach
rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:

1) dla terenu 1KP 5,0 m;
2) dla terenu 2KP 4,0 m;
3) dla terenu 3KP od 3,2 m do 10,7 m;
4) dla terenu 4KP 3,0 m;
5) dla terenu 5KP 2,5 m;
6) dla terenu 6KP 3,9 m;
7) dla terenu 7KP 4,0 m;
8) dla terenu 8KP 4,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego dopuszcza sig:
1) chodnik;
2) Sciezke rowerows;
3) zielen przydrozna.

§ 67. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11K, o powierzchni 0,0810 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem IK — tereny infrastruktury
technicznej — kanalizacja — rozumianego jako teren, na ktorym ustala si¢ obiekty iurzadzenia, takie jak
przepompownie wod melioracyjnych, stacje pomp, przepompownie, rozdzielnie, zbiorniki wraz z urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) ushugi nieucigzliwe,

b) urzadzenia towarzyszace,

¢) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° inie
wiekszym niz 25° lub dach ptaski.

4. Dopuszcza si¢ w razie potrzeby rozbudowe i zwigkszenie wydajnosci stacji pomp wraz ze zwigkszeniem
retencyjnosci istniejagcego zbiornika wodnego.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obsluga komunikacyjna zdrogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KD-D.

6. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
7. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstaltych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 10,0 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.
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8. Ustalenia, o ktorych mowa wust. 7 pkt 1 12 nie obowigzujg przy wydzielaniu dzialek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 68. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2IK, o powierzchni 0,0216 ha, 3IK,
o powierzchni 0,0021 ha, 4IK, o powierzchni 0,0030 ha, SIK, o powierzchni 0,0067 ha, 6IK, o powierzchni
0,0125 ha, ustala si¢ zasady okre§lone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem IK — tereny infrastruktury
technicznej — kanalizacja — rozumianych jako tereny, na ktorych ustala si¢ obiekty iurzadzenia stuzace
przesytowi $ciekow, takie jak przepompownie, rozdzielnie, zbiorniki wraz z urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig, obowigzuje:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — kanalizacja;
2) przeznaczenie uzupeniajace:

a) urzadzenia towarzyszace,

b) zielen.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 3 m;

2) dach symetryczny dwuspadowy lub wiclospadowy o kacie nachylenia potaci nie mniejszym niz 15° inie
wigkszym niz 25° lub dach ptaski.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowiazuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu 21K z drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KD-D;
2) dla terenu 31K poprzez teren 2U z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-Z;
3) dla terenu 41K z drogi publicznej oznaczonej symbolem 18KD-D;
4) dla terenu 51K z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-Z;
5) dla terenu 61K z drog publicznych oznaczonych symbolami: 11KD-D Iub 13KD-D.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztattowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywnos$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wigksza niz 0,2;
2) powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatek powstalych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstaltych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wigkszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1 i2 nie obowiazuja przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 69. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE, o powierzchni: 0,0025 ha, 2IE,
o powierzchni 0,0026 ha, 3IE, o powierzchni 0,0025 ha, 4IE, o powierzchni 0,0049 ha, SIE, o powierzchni
0,0025 ha, 6IE, o powierzchni 0,0036 ha, 7IE, o powierzchni 0,0025 ha, 8IE, o powierzchni 0,0025 ha, 9IE,
o powierzchni 0,0036 ha, 10IE, o powierzchni 0,0019 ha, 11IE, o powierzchni 0,0049 ha, 12IE, o powierzchni
0,0049 ha, ustala si¢ zasady okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terendw, oznaczonych na rysunku planu symbolem IE — tereny infrastruktury
technicznej — elektroenergetyka — rozumianych jako tereny, na ktorych ustala si¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace
przesylowi energii elektrycznej, takie jak stacje transformatorowe, stupy wraz urzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura techniczna — elektroenergetyka;

2) przeznaczenie uzupeltniajace:
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a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:
1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 2 m;
2) dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 30° lub dach ptaski.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
1) dla terenu 11E z terenu oznaczonego symbolem 3KPJ;
2) dla terenu 2IE z drogi publicznej oznaczonej symbolem SKD-D;
3) dla terenu 31E z drogi publicznej oznaczonej symbolem 7KD-D;
4) dla terenu 4IE z drogi publicznej oznaczonej symbolem 29KD-D;
5) dla terenu 5IE z drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KD-L;
6) dla terenu 6IE z drogi publicznej oznaczonej symbolem 15KD-D;
7) dla terenu 71E z drogi publicznej oznaczonej symbolem 18KD-D;
8) dla terenu 8IE z drogi publicznej oznaczonej symbolem 30KD-D;
9) dla terenu 9IE z drogi publicznej oznaczonej symbolem 34KD-D;
10) dla terenu 101E poprzez teren IMW/U z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem 12KDW;
11) dla terenu 111E z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-L lub z terenu oznaczonego symbolem 20KPJ;
12) dla terenu 12IE z drogi publicznej oznaczonej symbolem 20KD-D.
5. W zakresie zagospodarowania terenu i ksztaltowania tadu przestrzennego obowiazuje:
1) intensywno$¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wicksza niz 0,8;
2) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 80% powierzchni dzialki;
3) powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;.
6. W zakresie zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 100 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°.

7. Ustalenia, o ktéorych mowa w ust. 6 pkt 1 i2 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek pod urzadzenia
infrastruktury technicznej o powierzchni dziatki nie wigkszej niz 50 m? oraz pod dojazdy niewydzielone.

§ 70. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PT, o powierzchni 0,2210 ha, 2PT,
o powierzchni 0,0357 ha, 3PT, o powierzchni 0,0999 ha, 4PT, o powierzchni 0,2168 ha, ustala si¢ zasady
okreslone w niniejszym paragrafie.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami PT — tereny pasa
technicznego infrastruktury technicznej — rozumianych jako tereny, na ktdérych ustala si¢ kolektor kanalizacji
sanitarnej z oczyszczalni do morza i zwigzane z nim odcinki linii energetycznych i drogi eksploatacyjnej wraz
urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenia, obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe: pas techniczny infrastruktury technicznej;
2) przeznaczenie uzupelniajace:
a) urzadzenia towarzyszace,
b) zielen.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje zakaz budowy obiektow budowlanych.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej obowigzuje obstuga komunikacyjna:
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1) dla terenu 1PT z terenéw oznaczonych symbolami 1KPJ lub 18KPJ;
2) dla terenu 2PT z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 6KDW lub z terenu oznaczonego symbolem 18KPJ;

3) dla terenu 3PT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 3KD-L lub z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem
TKDW;

4) dla terenu 4PT z drogi publicznej oznaczonej symbolem 40KD-D.
5. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
1) minimalna powierzchnia dzialek powstatych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci 100 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek powstalych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci 10,0 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego nie mniejszy niz 60° i nie wiekszy niz 120°.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 71. W granicach obszaru objetego niniejszym planem traca moc ustalenia miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego przyjetych uchwata:

1) XXXVII / 215/ 2006 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 08 sierpnia 2006 r. w sprawie migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Grzybowo, gmina Kotobrzeg (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 2006 r. nr 99, poz. 1868);

2) XXXVIII/361/2018 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 26 wrzesnia 2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg w czgsci obrgbu Grzybowo (Dz. Urz. Woj.
Zachodniopomorskiego z 