UCHWALA NR V1/33/2024
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 12 wrze$nia 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kolobrzeg dla obrebu Niekanin

Na  podstawie  art. 18 ust. 2 pkt Sustawy zdnia 8 marca  1990r. osamorzadzie  gminnym
(tj. Dz.U. z2024r., poz.609, zpo6ézn. zm") oraz art. 14ust. 1, 214, art.27 ustawy zdnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) Rada Gminy Kotobrzeg
uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
dla obrgbu ewidencyjnego Niekanin.

§ 2. Granice obszaru objegtego sporzadzeniem planu miejscowego okreslone zostaty na zataczniku graficznym,
ktory stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Adam Malek

D zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2024 r. poz. 721
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Zatacznik do uchwaty Nr V1/33/2024
Rady Gminy Kotobrzeg

z dnia 12 wrze$nia 2024 r.
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UZASADNIENIE
Obreb Niekanin w Gminie Kolobrzeg objety jest obowigzujagcym planem ogoélnym zagospodarowania
przestrzennego Gminy Kotobrzeg zatwierdzonym uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XVI1/84/91 z dnia
30.12.1991 r., ogloszonym w Dz. Urz. Wojew. Koszalinskiego Nr 3 z dnia 29.02.1992 r. ze zmiana
zatwierdzona uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXXIV/189/97
z dnia 30.12.1997 ogloszong w Dz. Urz. Wojew. Koszalinskiego Nr 4 z dnia 25.02.1998 r.

Od tego czasu zaszlo wiele zmian w przepisach w prawodawstwie, jak rowniez w potrzebach
mieszkancow. Wigksza cze$¢ zapisow dotychczasowego planu nie przystaje do nowych uwarunkowan
prawnych, wymagane jest dostosowanie parametréw, wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu do obecnych przepisow. Stworzenie, a podzniej zrealizowanie zapisow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Niekanin ma ogromne znaczenie dla
dostosowania planu do ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), a takze innych, nowych ustaw oraz uwzglednienia nowych uwarunkowan
kulturowych, potrzeb mieszkancow oraz potrzeb inwestycyjnych.

Uchwata o przystapieniu do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest
uchwalg intencyjng i wyraza wole rady gminy do przeprowadzenia zmiany zasad zagospodarowania
przestrzennego na danym terenie w formie aktu prawa miejscowego, jakim jest plan miejscowy. Zatgcznik
graficzny wyznacza granice terenu, ktére podlegaja opracowaniu.

Przystapienie do podj¢cia niniejszej uchwaly, zgodnie z art 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nastgpuje po wykonaniu analizy zasadnosci

przystapienia do sporzadzania zmiany planu miejscowego.
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ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLOBRZEG DLA OBREBU NIEKANIN
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLOBRZEG

Zgodnie z art. 14 wust 5 ustawy =z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130, z p6zn. zm.), przed podjeciem
uchwaty przez Rad¢ Gminy Kotobrzeg w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Wojt Gminy wykonal niezbedne analizy przewidziane ustawa
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponize;.

1. Analiza dotyczaca zasadnoS$ci przystapienia do sporzadzenia planu.

Przedmiotem opracowania jest plan miejscowy, ktory w rzeczywistosci jest zmiang obowigzujgcego
planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg zatwierdzonego uchwata Rady Gminy
Kotobrzeg Nr XV1/84/91 z dnia 30.12.1991 r., ogloszonego w Dz. Urz. Wojew. Koszalinskiego Nr 3 z dnia
29.02.1992 r. ze Zmiang zatwierdzong uchwata Rady Gminy Kotobrzeg
Nr XXXIV/189/97 z dnia 30.12.1997 ogloszong w Dz. Urz. Wojew. Koszalinskiego Nr 4 z dnia 25.02.1998

T.

Obszar proponowany do obj¢cia miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obejmuje cala
miejscowos¢ Niekanin.  Wicksza czeS¢ zapisow dotychczasowego planu nie przystaje do nowych
uwarunkowan prawnych i zmieniajacych si¢ potrzeb mieszkancow oraz potrzeb inwestycyjnych. Wigksza
cze$¢ zapisdw dotychczasowego planu nie przystaje do nowych uwarunkowan prawnych, wymagane jest
dostosowanie parametrow, wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu do obecnych przepisow. W zwigzku z powyzszym istnieje petne uzasadnienie
zmiany planu ze szczegdlnym uwzglednieniem potrzeb mieszkancow.

Powyzsze czynnosci pokrywaja si¢ z analizg, ktorg zobowigzane sg wykona¢ samorzady w zwigzku z
art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U z 2024 r., poz. 1130) Gmina
Kotobrzeg jest w posiadaniu opracowania ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kolobrzeg oraz ocena aktualno$ci studium uwarunkowan 1i Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego obowiazujacych w
granicach Gminy Kolobrzeg” (2015 r. — 2020 r.) przyjetego uchwatg Rady Gminy Kotobrzeg Uchwaty Nr
XXX111/291/2021 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 5 listopada 2021 r.
Z materiatéw tych wynika konieczno$¢ sporzadzenia zmiany miedzy innymi planu miejscowego Gminy

Kotobrzeg dla obrebu Niekanin.
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2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Kolobrzeg.

Dla obszaru Niekanina obowigzuje ‘Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kotobrzeg” przyjete uchwata Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21
lipca 2000 r., z pdzniejszymi zmianami. Na podstawie analizy Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania
w planie miejscowym bedg zgodne z ustaleniami obowigzujacego studium.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

Dla terenu opracowania planu miejscowego w zasobach geodezyjnych dostgpne sg mapy zasadnicze
w skali 1: 1000.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres czynnosci 1 prac planistycznych wynika z obowigzujacych przepisow — ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisOw odregbnych zwigzanych z planowaniem
przestrzennym.

Powyzsza problematyka moze by¢ poszerzona lub zawgzona w zaleznos$ci od analizy projektowe;j
wszystkich zagadnien.

Gmina posiada Podstawowe opracowanie ekofizjograficzne Gminy Kolobrzeg i
Waloryzacje przyrodnicza Gminy.

Przeprowadzenie analizy wykazalo, ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obrebu Niekanin jest zasadne.
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