UCHWALA NR LX1/507/2023
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 23 listopada 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kolobrzeg w czesci obrebu Nowogardek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz U.
z 2023 r., poz. 40, zpo6zn. zm"Y) oraz art. 14 ust. 1, 214, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pdzn. zm.?) Rada Gminy Kotobrzeg uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
w czgséci obrebu Nowogardek w zakresie obszaru obejmujacego dziatki nr 253, 256/1, 260/1, 213/3, 213/7.

§ 2. Granice obszaru objegtego sporzadzeniem planu miejscowego okreslone zostaty na zataczniku graficznym,
ktory stanowi integralng cze$¢ niniejszej uchwaty.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

Julian Nowicki

D zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaly ogloszone w Dz. U z 2023 r. poz. 572, 1463 i 1688
2 zmiany tekstu jednolitego ustawy zostaty ogloszone w Dz. U z 2023 r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890 i 2029
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Zatacznik do uchwaty Nr LX1/507/2023

Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 23 listopada 2023 r.

o of
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UZASADNIENIE

Przystapieniec do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg w czgsci obrebu Nowogardek, w zakresie zgodnym z zalacznikiem graficznym do niniejszej
uchwaty, wynika z konieczno$ci dokonania zmiany przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu.

Wskazane tereny obecnie przeznaczone sa pod: tereny zieleni krajobrazowej oraz tereny zabudowy
ustugowej, sktadow i magazynoéw. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wskazanego
terenu zostat przyjety uchwata nr XXXVIII/328/2022 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 23 lutego 2022 roku.

Dziatki nr 253, 256/1, 260/1, 213/3, 213/7 obreb Nowogardek sg dziatkami gminnymi, na ktérych
planuje si¢ realizacj¢ farmy fotowoltaicznej oraz przeprowadzenie rekultywacji tych terenow. W zwigzku z
tym opracowanie planu miejscowego polega¢ bedzie przede wszystkim na zmianie przeznaczenia,
parametréow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w celu umozliwienia

realizacji planowanej inwestycji gminne;.
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ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLOBRZEG W CZESCI OBREBU NOWOGARDEK
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLOBRZEG

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (..
Dz. U. z 2023 r., poz. 977, z pozn. zm) przed podjeciem uchwaly przez Rad¢e Gminy Kotobrzeg
W sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Waojt Gminy
wykonal niezbedne analizy przewidziane ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wyniki

analiz zamieszczono ponizej.

1. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu.

Przedmiotem opracowania jest plan miejscowy, ktdory w rzeczywistosci jest zmiang obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obrgboéw Karcino i Nowogardek (plan przyjety
uchwata nr XXXVIII/328/2022 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 23 lutego 2022 roku). Zapisy planu
odnoszace si¢ do terendw objetych uchwala (dziatki nr 253, 256/1, 260/1, 213/3, 213/7 obreb Nowogardek)
obecnie przeznaczone s3 pod: tereny zieleni krajobrazowej oraz tereny zabudowy ustugowej, skladow
1 magazynow. Dziatki obj¢te uchwatg sa dziatkami bedacymi wlasnoscia gminy Kotobrzeg i planuje si¢ na
nich realizacj¢ m.in. farmy fotowoltaicznej oraz przeprowadzenie rekultywacji. W zwiazku z powyzszym
zmiana zapisOw planu polega¢ bedzie przede wszystkim na zmianie przeznaczenia terenu, a takze na

zmianie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodnoSci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg.

Dla analizowanego obszaru obowigzuje Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg, przyjete uchwata nr XX1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29
pazdziernika 2020 r.

Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688)

Do spraw opracowania i uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich
zmian:

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym

do dnia wejscia w Zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylqczeniem obowigzku sporzqdzenia

przez wojta, burmistrza _albo _prezvdenta miasta _projektu _miejscowego planu__zagospodarowania

przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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gminy oraz z wylgczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, Zze miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego nie narusza ustalen tego studium:

a) w zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii oraz ich stref

ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w zycie niniejszej ustawy”

W zwigzku z powyzszym uchwalenie planu miejscowego dla farmy fotowoltaicznej moze nastgpowac
nawet, jezeli w studium nie przewidziano obszaréw pod odnawialne zrodta energii. Uchwalenie planu
miejscowego dopuszczajacego lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodel energii
jest mozliwe niezaleznie od tresci obowigzujacego studium, a w procedurze uchwalania tego planu nie ma

obowigzku stwierdzenia przez rad¢ gminy, ze plan ten nie narusza ustalen studium.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.

- Dla terenu opracowania planu miejscowego sg dostepne mapy zasadnicze w skali 1:1000.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres czynnos$ci i prac planistycznych wynika z obowiazujacych przepisow — ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i przepisOw odrgbnych zwiazanych z planowaniem przestrzennym.
Powyzsza problematyka moze by¢ poszerzona lub zawezona w zaleznosci od analizy projektowe;j
wszystkich zagadnien.

W pracach projektowych nalezy wykorzysta¢ istniejace opracowania specjalistyczne bgdace w posiadaniu
Gminy jak np.: opracowania przyrodnicze, opracowanie kulturowe, itd.

Przeprowadzenie analizy wykazato, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obrgbu ewidencyjnego Nowogardek jest zasadne, a sporzadzenie planu pozwoli na

realizacj¢ inwestycji gminne;j.
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