UCHWALA NR XXXVII1/326/2022
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 23 lutego 2022 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kolobrzeg dla czesci obrebu
Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dzialki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 1 poz.1834) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz.1873 ipoz. 1986) Rada Gminy Kolobrzeg
uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy wstepne.

§ 1. 1. Zgodnie Uchwata Nr XXV/236/2021 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 15 lutego 2021 r. zmieniajaca
uchwale Nr I1X/81/2019 Rady Gminy Kotobrzeg zdnia 28 czerwca 2019r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czes$ci obrebu
Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujacego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1, stwierdzajac
nienaruszalno$¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
uchwalonego Uchwalg Nr XX1/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r., uchwala si¢
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla cze$ci obrgbu Zieleniewo w zakresie
obszaru obejmujacego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1, obreb Zieleniewo, o tgcznej powierzchni
1,6469 ha, potozony po stronie pétnocno- zachodniej od drogi powiatowej (dz. dr nr 446/14, obreb Zieleniewo).

3. Granice obszaru obj¢tego planem przedstawione zostaly na rysunku planu, stanowigcym zatgcznik nr 1 do
niniejszej uchwatly.

4. Przedmiotem planu jest zmiana sposobu zagospodarowania terenu, parametrow i wskaznikow ksztattowania
zabudowy 1 zagospodarowania terenu, w sposob bardziej racjonalny niz dotychczas i jednocze$nie nienaruszajacy
ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg.

5. Integralnymi cze$ciami uchwaly sg:

1) zalgcznik graficzny w skali 1:1000, zwany dalej ,,rysunkiem planu”, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

2) wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg dla terenu
objetego planem, stanowiacy zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcie Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiace
zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty;

5)dane przestrzenne, o ktorych mowa wart.67a ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 5.

§ 2. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu, sg obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru objetego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) przeznaczenie terenow;

4) symbole i oznaczenia terendw;

5) granica strefy B posredniej ochrony konserwatorskiej;
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6) obiekty w ruinie do likwidacji;
7) drzewa do zachowania;
8) miejsca proponowanych wjazdow na teren MW, U;
9) wymiarowanie linii zabudowy.
§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ forme przekrycia budynku o kacie nachylenia do 15°;

2) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ form¢ przekrycia budynku o kacie nachylenia powyzej 15°, przy
czym przedziat kata nachylenia dachu ustalono w przepisach szczegétowych;

3) dzialce - nalezy przez to rozumieé ,,dziatke budowlang” w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) froncie dzialki —nalezy przez to rozumie¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej
nastepuje wjazd i wejscie na dziatke;

5) kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ najwyzsza, najdtuzszg poziomg krawedz zatamania potaci dachu
stromego;

6) liczbie kondygnacji —nalezy przez to rozumie¢ liczbe kondygnacji budynku, z wyjatkiem piwnic, suteren,
antresoli oraz poddaszy nieuzytkowych;

7) liniach rozgraniczajacych —nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktérg nie mozna wykraczac
z zabudowg, przy czym dopuszcza si¢ wysuni¢cie przed nieprzekraczalne linie zabudowy takich elementéw
jak:

a) balkony, wykusze, urzadzenia dla os6b niepetlnosprawnych, zadaszenia, ganki, schody zewnetrzne na
odlegtos¢ do 1,5 m, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej,

b) okapy, gzymsy, rury spustowe do 0,70 m, o ile ustalenia szczegotowe nie stanowig inaczej;

9) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje uzytkowa, ktéora wykonana jest w dachu
stromym,;

10) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ uzytkowa w rozumieniu definicji zawarte;j
w Polskiej Normie PN-ISO 9836:1997;

11) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynki w stanie
wykonczonym. Powierzchni¢ zabudowy wyznacza rzut pionowy zewng¢trznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu z wylaczeniem obiektow budowlanych iich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie¢
rodzimego terenu, atakze schodéw zewngtrznych, ramp zewnetrznych, markiz, daszkow, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego oraz szklarni, altan, i szop;

12) sasiednich nieruchomosciach - nalezy przez to rozumie¢, tereny dziatek majacych wspdlng granice

13) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren elementarny o okre§lonym przeznaczeniu lub
o okreslonym sposobie zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

14) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje ustug niekonfliktowych, w stosunku do funkcji
mieszkaniowej z wykluczeniem przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie
z przepisami odrebnymi oraz takich, ktéore moga powodowa negatywne oddzialywanie na otoczenie,
wynikajace z przekroczenia standardow Srodowiskowych okreslonych przepisami prawa, powodowane migdzy
innym emisja pytow i gazow, odoru, hatasu, promieniowania, atakze wynikajace ze wzmozonego ruchu
pojazdéw, zwiazanego z funkcjonowaniem obiektow iurzadzen generujacych ten ruch, oraz generujacych
zachowania i postepowania przyjetych spotecznie za nieetyczne;

15) wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wysokos¢ mierzong w sposob opisany zgodnie z przepisami
odrgbnymi
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16) zabudowa laczona - nalezy przez to rozumie¢, zespdt budynkéw otej samej lub réznych funkcjach
polaczonych ze soba bezposrednio lub za posrednictwem tacznikéw zlokalizowanych na dowolnych
kondygnacjach.

DZIAL I1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu.

§ 4. W planie ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu: oznaczone symbolem MW,U — tj.:
tereny rozmieszczenia:

- zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zakltadow opieki medycznej (budynki instytucji ochrony zdrowia
$wiadczace usthugi zakwaterowania z opieka lekarskg i pielegniarskg dla ludzi starszych, w tym opieki spolecznej
i socjalnej, fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, bazy zabiegowej wraz z pokojami wypoczynkowymi);

- ustug o$wiaty - przedszkole;

- ustug nieucigzliwych (ushugi zdrowia, gastronomii, handlu);

- parking6w i drog obstugi jako drogi wewngtrzne;

- obiektow i1 urzadzen zwigzanych z obslugg terenu w tym: infrastruktury technicznej, zieleni.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony, ksztaltowania krajobrazu i ladu przestrzennego, ogélne warunki zagospodarowania terenu
oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu.

§ 5. 1. Na terenie elementarnym wskazanym, zgodnie z rysunkiem planu, ustala si¢:

1) nakaz lokalizowania zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku
planu;

2) nakaz stosowania kolorystyki elewacji w odcieniach pastelowych, bieli oraz naturalnych kolorach materiatow
budowlanych takich jak kamien, cegla, metal, drewno, szkto, itp.

3) kolorystyke pokrycia dachu, zgonie z ustaleniami szczegélowymi;

2. Przestrzen publiczng w granicach terenu elementarnego nalezy realizowac, jako urzadzong i wyposazona
w nawierzchnie twarda z dopuszczeniem wprowadzenia zieleni.

3. Dopuszcza si¢ przeprowadzanie podzialow, i/lub 1aczenia nieruchomosci zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dotyczacymi projektowanych podziatow dziatek.

4. Niezaleznie od ustalen szczegotowych, dopuszcza si¢ mozliwos¢ przeprowadzania korekt istniejacych
podziatow geodezyjnych w granicach terenu elementarnego w celu:

1) wydzielenia niezb¢dnego dojazdu;

2) zapewnienia odpowiedniej odlegtosci obiektow budowlanych od granic dzialek, na podstawie przepisow
odrgbnych;

3) polepszenia zagospodarowania nieruchomosci sgsiednich.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. 1. Jakickolwiek emisje czynnikow szkodliwych i ucigzliwych nie mogg wykracza¢ poza granice danej
nieruchomosci.

2. Jezeli dla jednego terenu okreslono kilka funkcji uznaje si¢, ze dopuszczalny poziom hatasu powinien by¢
ustalony tak jak dla przewazajacego rodzaju funkcji zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustala si¢ nakaz zaopatrzenia obiektoéw budowlanych w urzadzenia zapobiegajace zanieczyszczeniom
srodowiska przyrodniczego.

4. Ustala si¢ obowigzek oszczednego korzystania z terenu w trakcie przygotowywania i realizacji inwestycji, tj.
odpowiedniego zagospodarowania placu budowy, wtym roéwniez w zakresie usunigcia humusu jedynie na
niezbednej powierzchni terenu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Ustala si¢ obowiazek stosowania rozwigzan niezbgdnych do zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen,
a takze rozwigzan zapewniajacych ochrong przed zanieczyszczeniami istniejagcymi. W szczegdlnosci dotyczy to
rozwigzan zapewniajacych ochrone¢ czystosci powietrza.

6. Ustala si¢ obowigzek zagospodarowania mas ziemnych powstalych w wyniku prac budowlanych
w granicach danej dziatki lub na innych obszarach wskazanych na ten cel.

7. Ustala si¢ zachowanie warto$ciowych drzew ikrzewdéw oraz wprowadzenie nowej roslinnosci, o ile
nie koliduje to ze wskazanymi w planie inwestycjami w ramach wyznaczonych linii zabudowy.

8. W przypadku budowy uktadu komunikacyjnego oraz prowadzenia lub modernizowania sieci infrastruktury
technicznej, ustala si¢ obowigzek stosowania rozwigzan zapewniajacych maksymalne ograniczenie ich
oddziatywania na §rodowisko przyrodnicze.

9. Zabrania si¢ realizacji dzialan powodujacych powstanie zanieczyszczenia gleby.
10. Ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji:

1) mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wtym na zdrowie ludzi zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, w tym na zdrowie ludzi, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z wyjatkiem przedsigwzig¢/inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji
sieci 1 obiektow infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej.

§ 7. 1. W obszarze opracowania zgodnie z rysunkiem planu miejscowego wskazuje si¢ strefe ,,B” ochrony
konserwatorskiej obejmujacg obszar ochrony uktadu przestrzennego, w obrgbie ktorego czytelne jest historyczne
rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach kulturowych.

2. W granicach strefy B znajduja si¢ budynki o ztym stanie technicznym, oznaczone, zgodnie z rysunkiem
planu jako obiekty w ruinie do likwidacji. Dopuszcza sie wprowadzenie nowej zabudowy w wyznaczonych liniach
zabudowy, tj. odpowiednio 10,0 m od ul. Szczecinskiej (dz. dr nr 446/14, obrgb Zieleniewo) i catkowitej wysokosci
budynkow nie wyzszej niz 9,0 m. Pozostate ustalenia za wyjatkiem wysoko$ci zgodnie z § 14.

3.Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty wymagajace ochrony w zakresie dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;.

4. Wrazie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych zwigzanych z planowana
inwestycjg przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on zabytkiem, osoby wykonujgce roboty
budowlane obowigzane sa: wstrzymacé wszelkie roboty, mogace uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
zabezpieczy¢, przy uzyciu dostepnych srodkdéw, przedmiot i miejsce jego odkrycia oraz niezwtocznie zawiadomic
odpowiednie stuzby ochrony zabytkow.

Rozdzial 5.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. 1. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny przestrzeni publicznych.

2. Przestrzen w obrgbie terenu elementarnego (drég wewnetrznych i ciagébw pieszych) nalezy realizowaé, jako
urzadzong i wyposazong w nawierzchni¢ typu bruk betonowy, bruk kamienny, asfalt, tartan.

Rozdzial 6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje obszar gorniczy ,,Kotobrzeg II” wyznaczony dla ochrony ztoza
leczniczych wod mineralnych ,,Kotobrzeg”, w ktorym obowigzuja uwarunkowania dla tego typu z16z goérniczych
okreslone w przepisach odrebnych. Wszelkie przedsigwziecia, mogace w znacznym stopniu wptywaé na jakos¢
wod podziemnych, wymagaja opracowania projektow geologiczno-inzynierskich w celu rozpoznania zagrozenia
i podjgcia dziatan zabezpieczajacych zloze.
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2. Teren planu miejscowego objety jest koncesja na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego — koncesja ,,Bardy” nr 15/2008/p z dnia 10.04.2008 r. wazna do dnia 10.04.2017 r.

3. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny szczegdlnego zagrozenia powodzia.

4. Obszar objety planem polozony jest poza obszarem pasa ochronnego brzegu wod morskich.
5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja strefy ochronne uje¢ wod podziemnych.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.
7. Na obszarze objetym planem nie wystepuja krajobrazy priorytetowe.

Rozdzial 7.
Ogolne zasady i warunki podziatu i scalania nieruchomosci.

§ 10. 1. Plan nie naktada obowigzku przeprowadzenia scalen i podziatow terenow, a takze nie okresla granic
obszaréw przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialow nieruchomosci w rozumieniu art. 101 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2020 poz. 1990 z p6zn. zm.).

2. Dopuszcza si¢ taczenie sgsiednich dziatek pod jedno zamierzenie inwestycyjne.

3. Dopuszcza si¢ wydzielenie terenéw pod lokalizacje niezbednych obiektow infrastruktury technicznej
w zaleznosci od potrzeb - niezaleznie od ustalen planu.

Rozdzial 8.
Ogolne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 11. 1. Obstuge komunikacyjng terenow funkcjonalnych nalezy zapewni¢ w oparciu o polaczenie
z zewnetrznymi drogami publicznymi — drogg gminng (ul. Kwiatéw Polskich) oraz droga powiatowa (dz. dr nr
446/14, obreb Zieleniewo), w miejscach oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu jako "miejsca proponowanych
wjazdow na teren MW, U".

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewngtrznej w obrebie terenu elementarnego, o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych minimum 7,5 m, dla ktorej ustala sie:

1) powiazanie drogi wewngtrznej z istniejagcym systemem komunikacyjnym zlokalizowanym poza granicami
planu;

2) obowigzek = uwzglednienia  wymagan  technicznych  wynikajacych  zlokalizacji  istniejgcych
i planowanych urzadzen infrastruktury technicznej, wymienionych w § 12;

3. W zakresie zasad i wskaznikéw dotyczacych parkowania ustala si¢:

1) obowigzek zapewnienia, w granicach terenu elementarnego, miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, w ilosci minimum:

a) 1,5 miejsca postojowego na 1 mieszkanie w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej lub 1 miejsce na
1 apartament, lub 1 miejsce na 3 pokoje w budynku $wiadczacym ustugi zakwaterowania z opieka lekarska
1 pielegniarska dla ludzi starszych;

b) 1 miejsce na 10 mieszkancow dla domu opieki spotecznej i/lub socjalne;j;

¢) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 20 m? powierzchni konsumpceyjnej w lokalu gastronomicznym,
d) 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w ustugach w tym w przedszkolu,

e) 1 miejsce na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni sprzedazy w ustugach handlu,

f) 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej ustug,w przypadku taczenia funkcji
obowigzuje wskaznik taczny z zastosowaniem wspolczynnika 0,8; przy czym, dla kazdego z obiektow
wymagana jest sumaryczna liczba stanowisk wynikajgca z wymienionych warunkow;

2) zapewnienie minimalnej liczby miejsc postojowych dla pojazdéow zaopatrzonych w kartg parkingowa
w odniesieniu do ogolnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 1) w liczbie:

a) nie mniejszej niz 1 miejsce, jezeli liczba miejsc postojowych wynosi wigcej niz 5

b) 5% ogdlnej liczby miejsc postojowych w przypadku liczby miejsc postojowych wigkszej, niz 20.
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Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 12. 1. Ustala si¢ realizacj¢ przylaczy odpowiednio sieci wodociggowej, gazowej, energetycznej
i kanalizacyjnej z istniejagcych i projektowanych sieci, zlokalizowanych w drogach, potozonych poza granicami
planu.

2. W zakresie modernizacji, rozbudowy ibudowy systemu odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych ustala sie:

1) odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej o minimalnych $rednicach dn
150 mm;

2) dopuszczenie prowadzienia sieci kanalizacji deszczowej w granicach terenu;

3) nakaz oczyszczania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacyjnych, przed wprowadzeniem ich do
odbiornika (zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi);

4) dopuszczenie odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow budynkoéw (zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi) bez konieczno$ci ich oczyszczania;

5) dopuszczenie rozprowadzenia wod opadowych i roztopowych z terendw zabudowy po powierzchni gruntu pod
warunkiem, ze ilo§¢ odprowadzanych wod nie przekroczy jego chtonnosci;

6) dopuszczenie wykorzystania wod opadowych nie wymagajacych oczyszczania do gromadzenia iuzycia do
nawadniania zieleni z dopuszczeniem zastosowania zbiornikow do retencjonowania wod opadowych.

3. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw zaopatrzenia w cieplo:
1) ucieptownienie w oparciu o istniejgce oraz realizacj¢ nowych indywidualnych zrodet ciepta;

2) nakaz zastosowania urzadzen - zrodet ciepta wykorzystujacych paliwa nie powodujace ponadnormatywnego
zanieczyszczenia powietrza;

3) dopuszcza si¢ realizacje systemow grzewczych wykorzystujacych zrodla odnawialne, w tym pompy ciepta
i kolektory stoneczne.

4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z GPZ poprzez linie SN 15 kV;
2) zasilanie terenu elementarnego na poziomie $rednich napigc siecig kablowa;
3) zasilanie obiektow budowlanych na poziomie niskich napig¢ siecia kablowa;
4) dopuszcza si¢ skablowanie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

5) uwzglednienie koniecznosci usunigcia ewentualnych kolizji Iub przebudowy istniejacych sieci iurzadzen
elektroenergetycznych;

6) zakaz zabudowy oraz nasadzen drzew ikrzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym na trasie
istniejacych kablowych linii elektroenergetycznych;

7) wzdhuz elektroenergetycznych linii napowietrznych zachowanie strefy ochronnej wolnej od zabudowy, zgodnie
z obowigzujgcycm przepisami odrgbnymi, tj.:

- 15 m dla linii napowietrznych SN (po 7,5 m od osi w obu kierunkach, o$ symetrii wyznaczaja shupy),
- 3 m dla linii napowietrznych nN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach, o§ symetrii wyznaczaja stupy);

8) wzdhuz elektroenergetycznych linii kablowych zachowanie strefy ochronnej wolnej od zabudowy, zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi, tj.:

- 3 m dla linii kablowych SN (po 1,5 m od osi w obu kierunkach),
- 2 m dla linii kablowych nN (po 1 m od osi w obu kierunkach);

9) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z wymaganym zapotrzebowaniem w obrebie
danego terenu elementarnego, w sposob zapewniajacy catodobowy dostep dla stuzb eksploatacyjnych;

10) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych jako:
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- wolnostojagce matogabarytowe, dla ktorych dopuszcza si¢ wydzielenie terenu pod lokalizacje stacji
transformatorowych wolnostojacych w ilo§ci wynikajacej z bilansu zapotrzebowania mocy elektrycznej,

- wbudowane w brytg budynku;

11) dopuszczenie stosowania ogniw fotowoltaicznych w formie mikroinstalacji w rozumieniu art. 2 pkt 19 ustawy
z dnia 20 Iutego 2015 r. o odnawialnych zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261, z pézn. zm.);

12) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wykorzystujacych energiec wiatru;
5. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy sieci telekomunikacji ustala si¢:

1) dopuszczenie rozbudowy istniejacej telekomunikacyjnej i teletechnicznej kanalizacji kablowej i budowy nowe;j
w granicach terenu;

2) dopuszczenie realizacji ustug publicznych w zakresie dostgpu do ustug szerokopasmowych, za wyjatkiem
wolnostojacych wiez o konstrukcji stalowe;;

3) dopuszczenie lokalizacji weztow telekomunikacyjnych i szafek dostepowych.
6. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:
1) gospodarowanie odpadami zgodnie z systemem obowigzujacym w gminie;

2) nakaz gromadzenia odpadow w pojemnikach do czasowego gromadzenia odpadow
z uwzglednieniem ich segregacji;

3) nakaz wyznaczenia miejsca lokalizacji pojemnikéw do czasowego gromadzenia odpadow statych, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie stosowania zbiorczych pojemnikoéw do selektywnej zbidrki odpadow.

7. W przypadku kolizji istniejacych sieci z projektowang zabudowa nalezy dokona¢ przelozenia tych sieci na
zasadach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

8. Zaopatrzenie w gaz z projektowanej lub istniejacej sieci gazowej §redniego i niskiego cisnienia ustala si¢:

1) mozliwos¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz zinfrastrukturg towarzyszacg po
spetnieniu warunkéw techniczno - ekonomicznych w celu gazyfikacji obszaru;

2) mozliwo$¢  zaopatrzenia  zabudowy  mieszkaniowej iustugowej] wgaz ziemny do celow
socjalno -  gospodarczych lub  grzewczych  woparciu osie¢  gazowg, na  warunkach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

3) mozliwo$¢ zasilania w cieplo W oparciu o niskoemisyjne systemy ogrzewania w
szczegolnosci z wykorzystaniem gazowych zrddet ciepta;

4) mozliwos¢  lokalizacji  sieci gazowych w liniach rozgraniczajacych drog Iub  wterenach o
innym przeznaczeniu niz komunikacyjne;

5) koniecznos$¢ zachowania strefy ~ kontrolowanej wzdtuz istniejacych lub planowanych

g£azociggow 0 szerokosci zgodnej Z przepisami odrgbnymi. W strefach kontrolowanych
wystepuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu. W szczegblnosei W
strefach ~ kontrolowanych  nie nalezy =~ wznosi¢  obiektow  budowlanych,  urzadza¢  stalych

sktadéw  imagazynéw  oraz  podejmowaé  dziatan = mogacych  spowodowaé  uszkodzenia
gazociagu podczas jego uzytkowania;

6)w strefie  kontrolowanej istniejacych  gazociagow  dopuszcza si¢  lokalizowanie ibudowe
nowych sieci gazowych;

7)tereny  wchodzace  wskltad  stref  kontrolowanych  gazociggéw  nalezy  przeznaczyé  jako
tereny zieleni.

Rozdzial 10.Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendw.

§ 13. 1. Do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania
terenu.
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2. Zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, z wyjatkiem obiektow dla potrzeb realizacji budowy.

3. Ustala si¢ zakaz dziatan i sposobu uzytkowania terenu, ktéry moégtby doprowadzi¢ do jego degradacji w tym:
wysypywania gruzu i sktadowania nieczystosci.

DZIAL III.
Przepisy szczegélowe.
Rozdzial 11.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze zasady i warunki podzialu nieruchomosci.

§ 14. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zakladow opieki medycznej (budynki instytucji
ochrony zdrowia $wiadczace ustugi zakwaterowania z opieka lekarska i pielggniarska dla ludzi starszych, w tym
opieki spolecznej 1isocjalnej, fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, bazy zabiegowej wraz z pokojami
wypoczynkowymi), oznaczonego symbolem MW,U, o powierzchni 1,6469 ha, ustala sig:

1) przeznaczenie: - tereny rozmieszczenia:

a) zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zaktadow opieki medycznej (budynki instytucji ochrony zdrowia
swiadczace ustugi zakwaterowania z opieka lekarskg i pielegniarska dla ludzi starszych, w tym opieki
spotecznej i socjalnej, fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, bazy zabiegowej wraz z pokojami
wypoczynkowymi);

b) ustug o$wiaty - przedszkole;

¢) ustug nieucigzliwych (ushugi zdrowia, gastronomii, handlu);

d) parkingdw i drog obstugi jako drogi wewnetrzne;

e) obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obstugg terenu w tym: infrastruktury technicznej, zieleni;
2) zasady zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zabudowa w nieprzekraczalnych liniach zabudowy zgodnie z rysunkiem planu, w odlegtosci 10,0 m od
dziatki drogowej nr 446/14, obreb Zieleniewo (ul. Szczecinska) i 6,0 m od dziatki drogowej nr 452, obreb
Zieleniewo (ul. Kwiatow Polskich),

b) zabudowa wolnostojaca lub laczona, tworzaca jednorodny zespdt zabudowy; nie dotyczy to zabudowy
gospodarczej i obiektow obstugi,

¢) powierzchnia zabudowy — nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki,

d) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 2,0, w tym dla kondygnacji nadziemnych do 1,4,
¢) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy 0,1,

f) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki,

g) lokalizacja budynkéw garazowych i/lub gospodarczych wolnostojacych, wbudowanych lub dobudowanych
do budynku gtéwnego zgodnie z zasadami ustalonymi przez wyznaczone linie zabudowy;

3) warunki zabudowy w zakresie wysokosci budynkéw mieszkalnych i zaktadow opieki medyczne;j:
a) do 4 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia,
b) wysokos$¢ budynku do 15,0 m;
¢) w granicach strefy B ochrony konserwatorskiej do 2 kondygnacji nadziemnych, do 9,0 m;

4) warunki zabudowy w zakresie wysokosci dla innych funkcji:

a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) wysokos¢ budynku do 9,0 m;
5) warunki zabudowy w zakresie uktadu, formy i pokrycia dachow:

a) stosowanie dachow stromych, symetrycznych dwu - lub wielospadowych z dopuszczeniem dachéw
naczotkowych, lukarn, facjatek i okien potaciowych, lub dachéw ptaskich; w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej z wylaczeniem dachow ptaskich,
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b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i budynkoéw instytucji ochrony zdrowia $wiadczacej ushugi
zakwaterowania z opieka lekarska i pielegniarska dla ludzi starszych, w tym opieki spotecznej i socjalnej,
fizjoterapii, ustugi odnowy biologicznej, bazy zabiegowej wraz zpokojami wypoczynkowymi oraz
przedszkola ustala si¢ kat nachylenia od 25° do 45°,

¢) dla pozostatych funkcji dopuszcza si¢ kat nachylenia od 15° do 35°,

d) dopuszcza si¢ stosowanie dachow ptaskich o kacie nachylenia od 0,5° do 15° dla kazdego rodzaju zabudowy
zlokalizowanej na tym terenie, za wyjatkiem obiektow polozonych w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej,

e) w przypadku dachéw stromych - pokrycie dachowka ceramiczng, dopuszczalne pokrycie materialem
dachowkopodobnym w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu; w granicach strefy B ochrony
konserwatorskiej w odcieniach czerwieni lub brazu;

6) warunki zabudowy dla budynkéw garazowych i gospodarczych:
a) maksymalna powierzchnia zabudowy do 60 m? i maksymalnej wysokosci do 6,0 m,
b) kat nachylenia dachu od 15° do 45°,
¢) dopuszcza si¢ realizacje dachdéw plaskich z dopuszczeniem tarasow - rodzaj pokrycia dowolny;
7) pozostale warunki zabudowy:
a) ustala si¢ obowigzek uwzglednienia potrzeb 0osob niepetnosprawnych,
b) dla przedszkola ustala si¢ zagwarantowanie realizacji placu zabaw o powierzchni minimum 500 m?,

¢) dla uslug zakwaterowania z opieka lekarska i pielegniarskg dla ludzi starszych, w tym opieki spotecznej
i socjalnej ustala si¢ zagwarantowanie realizacji terenu zieleni parkowej o powierzchni minimum 2000 m?,
z mozliwos$cia realizacji, na tym terenie urzadzen sportowych i rekreacyjnych w tym placu zabaw dla dzieci
z przedszkola;

8) Zasady taczenia i podziatu nieruchomosci:
a) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci na dziatki budowlane przy zachowaniu nastepujacych parametrow:
- minimalne wielko$ci dziatek 2500 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 20 m,
- kat potozenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego ustala sig¢ 90° +/- 10°;
b) dopuszcza si¢ faczenie dzialek w obrebie terenu elementarnego.
9) Ustalenia dotyczace obstlugi inzynieryjnej i komunikacyjnej terenu:
a) obstuga inzynieryjna terenu zgodnie z § 12,
b) obstuga komunikacyjna z drog zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) koniecznos$¢ zapewnienia miejsc postojowych, zgodnie z wymogami parkingowymi zawartymi w § 11 ust. 3,
wraz z niezb¢dnymi doj$ciami i dojazdami;

DZIAL IV.
Przepisy przejSciowe i koncowe

§ 15. Ustala si¢ nastgpujace stawki procentowe wzrostu wartosci nieruchomosci dla ustalenia jednorazowej
optaty w zwigzku ze zbyciem przez wlasciciela albo uzytkownika wieczystego nieruchomosci, ktorej wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego w wysokosci: dla terenu oznaczonego symbolem MW, U -
30%:;

§.16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja grunty rolne, ktoére wymagalyby zgody na zmiang
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze.

§.17. Na obszarze objetym niniejsza uchwala traca moc ustalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg dla czgsci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo uchwalonego
uchwata Nr XLVII/306/14 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 pazdziernika 2014r.

§ . 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kolobrzeg.
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§ . 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Kotobrzeg.

§.20. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Julian Nowicki
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY KOLOBRZEG DLA CZESCI OBREBU ZIELENIEWO
TJ. DLA OBSZARU DZIALEK NR 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1 OBREB ZIELENIEWO
Zatacznik nr 1
SKALA 1:1000 do Uchwaty Nr XXXVIII/326/2022
i N Rady Gminy Kolobrzeg
z dnia 23 lutego 2022 r.

OZNACZENIA GRAFICZNE

ke | GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM
PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
<7 LINIE ZABUDOWY NIEPRZEKRACZALNE

W TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ

WIELORODZINNEJ, USLUGOWEJ

—.l.l.. GRANICA STREFY B POSREDNIEJ
OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

E OBIEKTY W RUINIE
DO LIKWIDACJI

. DRZEWA DO ZACHOWANIA

v MIEJSCA PROPONOWANYCH WJAZDOW
NA TEREN MW,U

0 25 50m

8.7

H WYMIAROWANIE LINIl ZABUDOWY

Id: DB78FAGE-184D-415E-A1AE-99898B9D1CC3. Podpisany

Strona 1



i S A Zatacznik nr 2
Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkow do Usinwaly Nr XOOMVII326/2022

zagospodarowania przestrzennego Rady Gminy Kolobrzeg
Gminy Kotobrzeg dla terendw objetych planem 2 dnia 23 lutego 2022 .

GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXXVII1/326/2022
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 23 lutego 2022 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2,
136/1, 136/2, 136/3, 137/1.

Rozstrzygniecie

Rady Gminy Kotobrzeg o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo
w zakresie obszaru obejmujacego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm."), Rada Gminy Kotobrzeg nie
podjeta rozstrzygniecia © sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do
przedmiotowego projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, gdyz na
etapie wytozenia ww. projektu planu do publicznego wglgdu do Wéjta Gminy Kotobrzeg nie
wptlyneta ani jedna uwaga.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz.1873, poz.
1986.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr XXXVII1/326/2022
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 23 lutego 2022 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujacego dziatki nr 133/1, 133/2,
136/1, 136/2, 136/3, 137/1.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasady ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm."), Rada Gminy
Kotobrzeg rozstrzyga, co nastepuje:

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1,
133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1 nie przewiduje sie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy stuzgcych zaspokojeniu
zbiorowych potrzeb mieszkancéw, poniewaz obszar objety miejscowym planem nie obejmuje
terenéw publicznych i terendéw drég publicznych.

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz.1873,
p0z.1986.

1
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Zatacznik nr 5

do Uchwaty Nr XXXVII1/326/2022
Rady Gminy Kotobrzeg
z dnia 23 lutego 2022 .

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujacego dziatki nr 133/1, 133/2,
136/1, 136/2, 136/3, 137/1.

Zalacznik nr 5

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn.
zm.") stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly:
http://bip.gmina.kolobrzeg.pl/index.php?id=283733

! Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz.1873,
p0z.1986.
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UZASADNIENIE DO:
UCHWALY Nr XXXVIII/326/2022
RADY GMINY KOLOBRZEG
z dnia 23 lutego 2022 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla
czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujacego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1,
136/2, 136/3, 137/1.

Zgodnie Uchwatg Nr XXV/236/2021 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 15 lutego 2021 r. zmieniajaca
uchwate Nr IX/81/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 czerwca 2019 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1,
136/2, 136/3, 137/1, a takze po stwierdzeniu, ze ustalenia niniejszej uchwaty nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg,
przyjetego Uchwatg Nr XXI/217/2020 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r. (tekst
ujednolicony), za zasadne przyjmuje sie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla ww. obszaru z uwagi na konieczno$¢ uwzglednienia obecnych uwarunkowan i
potrzeb mieszkancéw jak i inwestorow terenu objetego planem.

Obecnie obowigzujgcy miejscowy plan na tym terenie obowigzuje od 2014 r. i wskazuje na
zagospodarowanie pod nastepujgce funkcje: teren rozmieszczenia zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zaktadow opieki medycznej, ustug nieucigzliwych, parkingéw i drog obstugi,
obiektéw i urzgdzen zwigzanych z obstugg terenu, a takze zielen urzgdzong.

W zwigzku z powyzszym zmiana dotychczasowego planu, opracowana jako nowy plan, polega
przede wszystkim na rozszerzeniu i modyfikacji funkcji terenu oraz zmianie parametrow i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Informuje sie rowniez, ze przedmiotem niniejszego planu jest zmiana sposobu zagospodarowania
terenu, parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w sposob
bardziej racjonalny, niz dotychczas i jednoczesnie nienaruszajgcy ustalen studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg.

Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2+4:

1. Przy sporzadzeniu projektu niniejszego planu uwzgledniono:

1) Wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w § 5, § 6, § 8, § 13i § 14
Uchwaly.

Zmiana krajobrazu analizowanego terenu, w czesci przeznaczonej w mpzp do
zurbanizowania, polega¢ bedzie gtéwnie na dostosowaniu projektowanych obiektéw do potrzeb i
oczekiwan mieszkancow oraz inwestoréw terenu objetego planem.

Zgodnie z przeprowadzong analiza terenu oraz analizg projektowanych na tym terenie
inwestycji nalezy stwierdzi¢, ze projektowane zagospodarowanie terenu nie bedzie mie¢
negatywnego wplywu na ekspozycje krajobrazowa tej czesci miejscowosci Zieleniewo, a
realizacja zabudowy na podstawie ustalen niniejszego planu nie wplynie w sposéb
negatywny, w tym znaczacy, na dotychczasowy krajobraz.

W wyniku realizacji ustalen planu nastapi zwiekszenie intensywnosci istniejacej
struktury urbanistycznej w obszarach wskazanych w kierunkach studium jako:

Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz tereny
mieszkalnictwa i ustug (inne dziatalnosci wedlug ustalen planu), a takze wielofunkcyjne
zainwestowanie wiejskie.

Id: DB78FAG6E-184D-415E-A1AE-99898B9D1CC3. Podpisany Strona 1



Zmiany Kkrajobrazu analizowanego terenu, polega¢ bedzie gtéwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego  krajobrazu i wprowadzeniu bardziej pozadanego ftadu przestrzennego i
architektonicznego. Realizowane inwestycje nie powinny wiec negatywnie oddziatywac na lokalny
krajobraz zabudowany. Bedzie to oddziatywanie skumulowane z zainwestowaniem istniejgcym.

Nowo wprowadzane obiekty na tereny obecnie niezainwestowane powinny by¢ dostosowane
skalg jako$cig i charakterem do petnionego przeznaczenia terenu.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan, nie spowoduje naruszenia spéjnosci
przestrzennej obszaru.

Reasumujgc powyzsze, nalezy stwierdzi¢, ze przyszie oddziatywanie miejscowego planu za
pomocg realizowanych w przysztosci inwestycji, stworzy staty, pozytywny dla tej przestrzeni, ciggly
uktad urbanistyczny.

Zmiany krajobrazu analizowanego terenu, polegaé bedg gtéwnie na uporzgdkowaniu
istniejgcego krajobrazu oraz wprowadzeniu tzw. fadu przestrzennego i architektonicznego.

Charakter proponowanych w planie rozwigzan nie spowoduje naruszenia spoéjnosci
przestrzennej obszaru.

2) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochronie gruntow
rolnych i lesSnych poprzez ustalenia zawarte w § 6 uchwaty.

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego znajduje sie w
catosci na obszarze gorniczym ,Kotobrzeg II” dla ochrony ztoza leczniczych wéd mineralnych
.Kotobrzeg”, w ktéorym obowigzujg uwarunkowania dla tego typu zt6z gdrniczych okreslone w
przepisach odrebnych. Wszelkie przedsiewziecia, mogace w znacznym stopniu wptywaé na jakos¢
woéd podziemnych, wymagajg opracowania projektéw geologiczno-inzynierskich w celu
rozpoznania zagrozenia i podjecia dziatan zabezpieczajgcych ztoze.

Plan ustala zakaz lokalizacji inwestyciji:

1) mogacych zawsze znaczgco oddziatywa¢ na sSrodowisko, zgodnie z przepisami

odrebnymi;

2) mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, w tym na zdrowie ludzi,
zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjgtkiem przedsiewzieé/inwestycji dopuszczonych
ustaleniami niniejszego planu oraz realizacji sieci infrastruktury techniczne;j.

Obszar objety planem ponadto wyposazony jest w sie¢ infrastruktury technicznej (poza

granicami planu), ktéra to z biegiem czasu moze wymaga¢ modernizacji.

Prognoza oddziatywania na srodowisko wykazata, Zze na terenie objetym miejscowym
planem nie bedg wystepowaty istotne negatywne oddziatywania na réznorodnosé biologiczng, a
realizacja ustalen planu nie bedzie wykracza¢ swoim oddziatywaniem poza zasieg lokalny.

Obszar opracowania zgodnie z pismem 0S.6124.00127.2019 z dnia 24 maja 2019 r. jest
gruntem budowlanym, oznaczonym symbolem Bi (inne tereny zabudowane), nie wymagajgcym
Zmiany przeznaczenia oraz rolg klasy IVa pochodzenia mineralnego, ktérej teren zgodnie z art. 11
i art. 12a ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U z 2017,
poz. 1161 z pézn. zm.) nie bedzie wymagat decyzji na wytgczenie gruntéw z produkcji rolnicze;.

Majgc na uwadze powyzsze, na przedmiotowym obszarze nie przewiduje sie negatywnych
skutkow realizacji planu majgcych wptyw na s$rodowisko przyrodnicze, a jedynie jego
uporzadkowanie.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
poprzez ustalenia zawarte w § 7 uchwaty.

Na obszarze objetym planem nie wystepujg obiekty wymagajgce ochrony w zakresie
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej. Wystepuje natomiast strefa
,B~ ochrony konserwatorskiej obejmujgca obszar ochrony uktadu przestrzennego, w obrebie
ktérego czytelne jest historyczne rozplanowanie oraz zabudowa o lokalnych wartosciach
kulturowych. W granicach strefy B znajdujg sie budynki o ztym stanie technicznym, oznaczone, z
godnie z rysunkiem planu, jako obiekty w ruinie do likwidacji. Plan wprowadza pewne ograniczenia
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w tej strefie, dotyczgce m.in. obnizenia wysoko$ci zabudowy z 15 m do 9 m, wykluczenie realizacji
dachow ptaskich i ograniczenie kolorystyki dachow do odcieni brgzu i czerwieni.

Ponadto w razie odkrycia w trakcie prowadzenia robot budowlanych lub ziemnych
zwigzanych z planowang inwestycjg przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, iz jest on
zabytkiem, plan naktada na osoby wykonujgce takie roboty budowlane obowigzek: wstrzymania
wszelkich robot, mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot; zabezpieczenie go i
miejsca jego odkrycia, przy uzyciu dostepnych Srodkow, a takze niezwitoczne zawiadomienie
odpowiednie organy ochrony zabytkow.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0S0b niepetnosprawnych.

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z wymaganiami ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia. W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat wystany w
dniu 13 sierpnia 2021 r. do zaopiniowania i uzgodnieh z wiasciwymi organami w w/w zakresie na
okres 14 dni od dnia otrzymania projektu przez ww. organy i instytucje, w tym tez okresie uzyskat
pozytywne opinie i uzgodnienia.

W zwigzku z zakresem obszarowym ustalenia planu nie obejmujg problematyki
bezpieczenstwa ludzi i mienia w pojeciu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

Informuje sie rowniez, ze przy opracowaniu przedmiotowego planu wzieto pod uwage
wszystkie mozliwe mankamenty i zaprojektowano go tak, aby jego nastepstwa nie miaty
negatywnych skutkow dla zdrowia przebywajgcych i mieszkajgcych tam ludzi.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni.

Przedmiotowy teren jest obszarem w czesci przeksztatconym antropogenicznie, natomiast
ewentualnie nowopowstate obiekty zgodnie z uchwatg planu powinny posiadaé zespdt cech
charakteryzujgcych sie wiasciwymi proporcjami, dobrymi wykohczeniami, a takze powinny by¢é
dostosowane do skali, jakosci i charakteru petnionego przeznaczenia terenu. Ustalone w
przedmiotowym planie zasady zagospodarowania i zabudowy nie wptyng znaczaco na
dotychczasowe walory ekonomiczne, tj. wykorzystania terenu w ukladzie funkcjonalno-
przestrzennym.

6) Prawo wiasnoéci.

Obszar objety opracowaniem stanowi wytgcznie wlasnos¢ osdb fizycznych.

Planowane zagospodarowanie terenu nie narusza prawa wiasnosci.

Wiasciciele terenu byli osobami wnioskujgcymi o sporzgdzenie niniejszego miejscowego
planu i mieli mozliwos¢ zapoznania sie z nim podczas wytozenia miejscowego planu do
publicznego wgladu.

7) Potrzeby obronnosci i bezpieczenhstwa panstwa

Ustalenia planu nie stojg w sprzecznosci z potrzebami obronnosci i bezpieczenhstwa
panstwa.

W trakcie procedury planistycznej, projekt planu zostat zaopiniowany i uzgodniony z
wiasciwymi organami w w/w zakresie. W zwigzku z zakresem obszarowym ustalenia planu nie
obejmujg problematyki obronnosci i bezpieczehstwa panstwa w pojeciu struktury funkcjonalno-
przestrzennej gminy.

8) Potrzeby interesu publicznego
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W zwigzku z zakresem obszarowym, ustalenia planu nie obejmujg terenéw publicznych i
komunikacyjnych.

9) Potrzeby w_zakresie rozwoju _infrastruktury technicznej oraz potrzeb zapewnienia
odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci ustalonych w
dotychczas obowigzujgcym planie obejmujgcym teren poza granicami niniejszego
opracowania.

W zwigzku potozeniem obszaru objetego planem na terenie zainwestowanym i znajdujgcym
sie w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, obszar ten jest zabezpieczony w zakresie obstugi
w infrastrukture techniczng. Zaopatrzenie w wode odbywac sie bedzie poprzez istniejgcy grupowy
system wodociggowy, ktéry gwarantuje pokrycie petnego zapotrzebowania. Zakres obszarowy
opracowania ustala realizacje przytgczy odpowiednio sieci wodociggowej, gazowej, energetycznej
i kanalizacyjnej z istniejgcych i projektowanych sieci, zlokalizowanych w drogach, potoznych poza
granicami obszaru planu.

10) Zapewnienie  udzialu  spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkdéw komunikacji elektronicznej
oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Zapewnienie udzialu w pracach nad niniejszym planem, a takze zachowanie jawnosci i
przejrzystosci procedur planistycznych nastgpito poprzez powiadomienie spoteczenstwa o
poszczegoélnych etapach sporzgadzania planu, okreslonych w art. 17 z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922,
poz.1873 i poz. 1986) oraz w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informac;ji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 247 z p6zn.zm.), w tym przy uzyciu
srodkéw komunikacji elektroniczne;.

Po ogtoszeniu o przystgpieniu do sporzgdzenia planu, w ustalonym terminie wptyneto:

1) za pierwszym razem, tj. do Uchwaty Nr I1X/81/2019 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 28 czerwca
2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czes$ci obrebu Zieleniewo wptyneto 9
wnioskow, w tym: ani jeden wniosek od oso6b fizycznych oraz 7 wnioskow od organdéw i 2
instytucji. Pozytywie uwzgledniono wszystkie wnioski.

2) za drugim razem, tj. do Uchwaty Nr XXV/236/2021 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 15 lutego
2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie
obszaru obejmujgcego dziatki nr 133/1, 133/2, 136/1, 136/2, 136/3, 137/1 wptyneto 11
wnioskéw w tym: ani jeden wniosek od osob fizycznych oraz 9 wnioskéw od organow i 2
instytucji. Pozytywie uwzgledniono wszystkie wnioski.

Po uzyskaniu w dniu 21.09.2021 r. wszystkich niezbednych pozytywnych opinii i uzgodnien
projektu planu, Wojt Gminy Kotobrzeg w dniu 22.09. 2021 r. ogtosit w Gazecie "Gtos Koszalinski" o
wytozeniu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko w strategicznej ocenie
oddziatywania na $rodowisko do publicznego wglgdu, zapewniajgc udziat spoteczenstwa w
procedurze oceny planu, jak tez zapoznanie sie z przewidywanym oddziatywaniem projektowanej
inwestycji na srodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi.

Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami projektu planu odbyta sie w dniu 20 pazdziernika
2021 r. o godz. 15:00. Do przedstawionego projektu nie wniesiono zadnych uwag.
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2. Ustalajagc =~ przeznaczenie terenu lub  okreslajac  potencjalny sposéb
zagospodarowania
i korzystania z terenu:

1) wazony byt interes publiczny i interes prywatny, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw
i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w_zakresie jego zagospodarowania poprzez analize stanu wtadania oraz wprowadzenie
ustalen zgodnych z wnioskiem o przystgpienie do sporzgdzenia zmiany planu;

2) wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez analize uwarunkowan
i kierunkéw rozwoju wyznaczonych w studium oraz sporzgdzenie nastepujgcych opracowan:
prognozy skutkéw finansowych sporzadzenia planu, prognozy oddziatywania na srodowisko.

3. Dopuszczajagc nowag zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni
w zakresie:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci _ukladu przestrzennego — obszar objety planem, znajdujgcy sie
w granicach istniejgcej jednostki osadniczej, jest skomunikowany z pozostatg czescig gminy
Kotobrzeg; realizacja ustalen planu nie spowoduje rozprzestrzeniania sie nowej zabudowy
poza granice obecnej struktury, a co za tym idzie koniecznosci budowy nowe;j infrastruktury
komunikacyjnej;

2) lokalizowanie nowej zabudowy w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu —
gminy Koftobrzeg; obszar objety planem obstugiwany jest komunikacjg publiczng
(autobusowa).

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ufatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych
i_rowerzystow — w ustaleniach planu nie uwzgledniono powstania terenéw publicznych
ciggow pieszych i pieszo-jezdnych, gdyz dotyczg wylgcznie prywatnych terendéw (dziatek)
inwestycyjnych i nie obejmujg terendw komunikacji publiczne;.

4) dgzenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy: na obszarach o w petni
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki
osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r.
Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie istniejgcej zabudowy — obszar
objety planem pofozony jest w granicach istniejgcej struktury osadniczej i nie prowadzi do
rozprzestrzeniania sie nowej zabudowy poza jej granice; gtbwng zmiang w zakresie
lokalnym bedzie uzupetnienie istniejgcej zabudowy, jednak nie wykroczy ona poza
uksztattowang juz strukture osadnicza.

4. Uzasadnienie wynikajagce z art. 15 ust. 1 pkt 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — zgodno$¢ zmiany planu z wynikami analizy, o ktérej mowa
w art. 32 ust. 1.

Gmina Kotobrzeg posiada analize dotyczgcg oceny aktualnosci Studium i planéw
miejscowych, o ktérej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.
j- Dz. U. z 2021 r. poz. 741, poz. 784, poz. 922, poz.1873 i poz. 1986), na podstawie ktérej Rada
Gminy Kotobrzeg podjeta Uchwate Nr XXXIII/291/2021 z dnia 5 listopada 2021 r. w/s oceny
aktualnoéci studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg obowigzujgcych na
terenie gminy Kotobrzeg stwierdzajgcg m.in.:

1) za nieaktualne wustalenia studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg zatwierdzonego uchwatg Nr XV/92/2000 Rady Gminy
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Kotobrzeg z dnia 21 lipca 2000 r. i zmienionego uchwatg Nr XXI1/217/2020 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 29 pazdziernika 2020 r.;

2) cze$ciowg zmiane  obowigzujgcych  miejscowych  plandw  zagospodarowania
przestrzennego, wskazanych w ocenie aktualnosci, zgodnie z ustalonym harmonogramem
prac planistycznych, przy jednoczesnym dopuszczeniu korekty ww. harmonogramu prac
planistycznych.

Analiza obowigzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w
odniesieniu do wymogow wynikajacych z przepisow art. 15 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisow odrebnych wykazata, za wiasciwg miedzy
innymi  czesciowg zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Kotobrzeg dla obrebu ewidencyjnego Zieleniewo, przyjetego Uchwatg Nr XLIV/293/10 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 2010/03/30 (plan nr 6) — w zakresie zmiany przeznaczenia czesci nieruchomosci
wskazanych do rozwoju zabudowy zagrodowej na funkcje mieszkaniowg jednorodzinng lub/i
ustugowa.

Z przeprowadzonej oceny wynika rowniez, ze "za priorytet wszelkich dziatar planistycznych
nalezy uznac zachowanie zwartych obszarow zabudowy poszczegolnych miejscowoSci i nie
doprowadzanie do rozlewania sie tej zabudowy na grunty rolne przez dopuszczanie do
rownolegtych podziatow w gigb waskich dziatek budowlanych, graniczgcych z drogami publicznymi
(szczeqgOdty str. 40i 41)".

Przedmiotowy teren zgodnie z obowigzujgcym obecnie Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Kotobrzeg potozony jest w pasie przejsciowym,
srodkowym przylegajacym do pasa nadbrzeznego (wsie Zieleniewo, Budzistowo, Korzystno,
Korzyscienko, Niekanin, Stramnica). "Predysponowany jest on do rozwoju réznorodnych funkcji w
tym funkcji dla ktérych nie ma miejsca w Kotobrzegu. Jest to obszar silnej urbanizacji na ktérym
funkcja rolnicza zaczyna schodzi¢ na dalszy plan zaczyna dominowa¢ budownictwo
mieszkaniowe, zaktady ustugowe i produkcyjne, turystyka. Jest to bardzo wazny i perspektywiczny
obszar rozwojowy gminy, ktéry wymaga specjalnego traktowania w przysztosci. Chodzi gtéwnie o
rozwdj infrastruktury technicznej, wtasciwe powigzanie z Kotobrzegiem oraz stworzenie warunkow
lokalizacji na tym obszarze zaktadow produkcyjnych i ustugowych, ktore powinny obok turystyki
stanowic o przysztosci gminy".

W strefie terendw:

MW - Kierunki studium - Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami.

MN - Kierunki studium - Mieszkalnictwo i Ustugi (inna dziatalno$¢ wedtug ustalen planow).
MR - Kierunki studium - Wielofunkcyjne zainwestowanie wiejskie. "Pod tym pojeciem
nalezy rozumiec najczesciej wystepujgce formy zainwestowania wiejskiego — zabudowa
zagrodowa, zabudowa jednorodzinna, zabudowa jednorodzinna z ustugami, ustugi
obstugi mieszkancéw w tym ustugi rzemiosta, handel, gastronomia, administracja,
obstuga telekomunikacyjna i bankowa oraz uzytki rolne. O ostatecznym przeznaczeniu
terenéw _decyduja ustalenia planu miejscoweqo uzalezniajagce zabudowe i rodzaj
przeznaczenia przede wszystkim od wystepowania na etapie sporzgdzania planu
minimum__nastepujgcej publicznej (nie lokalnej) infrastruktury technicznej -
wodocigg, kanalizacja sanitarna, energia elektryczna i droga o nawierzchni utwardzonej
(asfalt, beton, bruk) obstugujgcej przylegajgca do niej zabudowe (znajdujgca sie fizycznie
w terenie w trakcie sporzgdzania planu), zlokalizowang w odlegto$ci maksymalnie 100 m
od projektowanej do zabudowy dziatki".

Wytyczne architektoniczno — urbanistyczne zgodnie ze Studium "nie odnoszg sie do
zabudowy plombowej, istniejgcych podziatéw ewidencyjnych terenéw zabudowanych lub sytuacji
w ktorych nie mogg byc¢ spetnione ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania lokalne.

Uwaga: Wszystkie powyzsze wytyczne z zakresie planowania przestrzennego i architektoniczno-
urbanistycznego nalezy traktowac jako wytyczne dla odpowiednich obszaréw wystepujgcych na
obszarze gminy o ile inaczej nie stanowig wytyczne szczegétowe."

Ostateczny wybor przeznaczenia terendw z zakresu przypisanego w ramach zapisanego
oznaczenia terenu na rysunku studium zostanie dokonany na etapie sporzgdzenia planu

miejscoweqo.
Planowana inwestycja jest wiec niesprzeczna z obecnie obowigzujgcym studium.
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5. Uzasadnienie wynikajgce z art. 15 ust. 1 pkt 3 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Zgodnie z § 11 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1587) waznym czynnikiem decydujacym o przyjeciu rozwigzan projektu
planu, zwigzanym z walorami ekonomicznymi przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy,
jest prognoza skutkdw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Prognoza ta, jest jednym 2z etapéw sporzadzania planu miejscowego
i wykonywana jest po sporzadzeniu projektu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko,
z uwzglednieniem ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
a polega na okresleniu wartosci ekonomicznej skutkdbw uchwalenia planu i ich wptywu na budzet
gminy w zakresie wydatkéw i dochodow. Rozwigzania planistyczne przedstawia sie w prognozie
w postaci przyblizonych kosztow realizacji i osiggniecia prawdopodobnych zyskéw.

Przedmiotowy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony jest
wytgcznie na gruntach prywatnych.

Na obszarze objetym granicami planu, nie ingerowano w przestrzen publiczng, w zwigzku z
tym realizacja jego ustalen, nie niesie ze sobg koniecznosci finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.

Realizacja ustalen planu moze réwniez przynies¢ wieloletni dochdd w postaci podatku od
nieruchomosci w tym gruntéw i budynkow (ich wysokosé uzalezniona od funkcji) realizowanych w
ramach planowanej inwestycji.
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