UCHWALA NR XXXII1/288/2021
RADY GMINY KOLOBRZEG

z dnia 5 listopada 2021 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Kolobrzeg dla cze$ci obrebu Zieleniewo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2021 r.
poz. 1372) oraz art. 14 ust. 1, 214, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6zn. zm.D) Rada Gminy Kolobrzeg uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Kotobrzeg
w czesci obrgbu Zieleniewo w zakresie obszaru obejmujacego dziatki nr 295/3, 295/4, 295/5, 295/6, 295/7, 295/8,
295/9,295/10, 295/11, 295/12, 295/13.

§ 2. Granice obszaru objetego sporzadzeniem zmiany planu miejscowego okreslone zostaly na zalgczniku
graficznym, ktory stanowi integralng czgs$¢ niniejszej uchwatly.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Kotobrzeg.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady Gminy

mgr Julian Nowicki

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U z 2021 r. poz. 784, 922
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UZASADNIENIE

Przystapieniec do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg dla czesci obrebu Zieleniewo w zakresie zgodnym z zalgcznikiem graficznym do niniejszej
uchwaly, wynika z koniecznosci dokonania zmiany przeznaczenia i sposobu zagospodarowania terenu, a
takze zmiany parametrow zabudowy.

Wskazane tereny obecnie przeznaczone sg pod: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami oraz teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwie rolnym. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego dla wnioskowanego terenu zostal przyjety Uchwata Nr XLIV/293/10 Rady Gminy
Kotobrzeg z dnia 30 marca 2010 r.

Wiasciciel gruntu opisanego na rysunku planu symbolami: E7 MN/U i E§ RM/U wystapit z
wnioskiem o dokonanie zmiany ustalen odnoszacych si¢ do jego dziatek w zakresie przeznaczenia
czg$ci terenu z funkcji zagrodowej na mieszkaniowg jednorodzinng, umozliwienie obslugi
komunikacyjnej poprzez teren o funkcji zagrodowej, umozliwienie obstugi komunikacyjnej
réwniez z ulicy Szczecinskiej (zgodnie ze zgoda ZZDW), a takze umozliwienie racjonalnego
podziatu na dziatki budowlane.

W zwigzku z tym zmiana planu polega przede wszystkim na zmianie parametrow i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

Planowane zakresy zmian planu sa zgodne ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Kotobrzeg.
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ANALIZA DOTYCZACA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLOBRZEG W CZESCI OBREBU ZIELENIEWO
I STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z USTALENIAMI STUDIUM
UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
KOLOBRZEG

Zgodnie z art. 14 ust 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922) przed podjeciem uchwaty przez Rade Gminy
Kotobrzeg w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Wojt Gminy wykonal niezbedne analizy przewidziane ustawg o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym. Wyniki analiz zamieszczono ponize;j.

1. Analiza dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia planu.

Przedmiotem opracowania jest plan miejscowy, ktory w rzeczywistosci jest zmiang obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo (plan
przyjety Uchwata Nr XLIV/293/10 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 30 marca 2010 r.) Zapisy planu
odnoszace si¢ do terendw objetych uchwatg obecnie przeznaczone sa pod: teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (E7 MN/U) i teren zabudowy zagrodowej
w gospodarstwie rolnym z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych (E8 RM/U).
W zwiazku z powyzszym zmiana zapiséw planu polegac bedzie przede wszystkim na zmianie przeznaczenia
terenu E8 RM/U oraz zmianie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu. W zwigzku z tym istnieje pelne uzasadnienie zmiany planu.

Powyzsze czynnos$ci pokrywaja si¢ z analiza, ktora zobowiagzane sg wykona¢ samorzady w zwiazku z art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741, 784, 922). Gmina
Kotobrzeg jest w posiadaniu opracowania ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Kotobrzeg" przyjetego uchwata Rady Gminy Kotobrzeg Nr XXX1/268/2017 z dnia 27.10.2017 .

2. Analiza dotyczaca stopnia zgodno$Sci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Kolobrzeg.

Dla obszaru miejscowosci Zieleniewo obowiazuje ‘Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Kotobrzeg” przyjete uchwata Nr XV/92/2000 Rady Gminy Kotobrzeg z dnia 21 lipca
2000 r. z p6zn. zm.).

Na podstawie analizy Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kotobrzeg stwierdzono, ze przewidywane rozwigzania w planie miejscowym beda zgodne z ustaleniami
obowiazujgcego studium. W ramach terenow MR dopuszcza si¢ m.in. realizacj¢ zabudowy jednorodzinne;j
Wielofunkcyjne zainwestowanie wiejskie (MR).

Pod tym pojeciem nalezy rozumiec najczesciej wystepujqce formy zainwestowania wiejskiego — zabudowa
zagrodowa, zabudowa jednorodzinna, zabudowa jednorodzinna z ustugami, ustugi obstugi mieszkancow w
tym ustugi rzemiosta, handel, gastronomia, administracja, obstuga telekomunikacyjna i bankowa oraz uzytki
rolne. O ostatecznym przeznaczeniu terenow decvdujg ustalenia planu miejscowego uzalezniajqce zabudowe
i _rodzaj przeznaczenia przede wszystkim od wystepowania na etapie sporzqdzania planu minimum
nastepujqcej publicznej (nie lokalnej) infrastruktury technicznej - wodociqg, kanalizacja sanitarna, energia
elektryczna i droga o nawierzchni utwardzonej (asfalt, beton, bruk) obstugujgcej przylegajgcq do niej
zabudowe (znajdujgcq si¢ fizycznie w terenie w trakcie sporzqdzania planu), zlokalizowang w odlegtosci
maksymalnie 100 m od projektowanej do zabudowy dziatki.

3. Materialy geodezyjne do opracowania planu.
- Dla terenu opracowania planu miejscowego sa dostepne mapy zasadnicze w skali 1:1000.

4. Niezbedny zakres prac planistycznych

Zakres czynnosci i prac planistycznych wynika z obowigzujacych przepisow — ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (art. 14-37 ) i przepisow odrebnych zwigzanych z planowaniem
przestrzennym. Powyzsza problematyka moze by¢ poszerzona lub zawgzona w zalezno$ci od analizy
projektowej wszystkich zagadnien.
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W pracach projektowych nalezy wykorzysta¢ istniejagce opracowania specjalistyczne bedace w posiadaniu
Gminy jak np.: opracowania przyrodnicze, ekofizjograficzne, prognozy oddziatywania na $rodowisko,
opracowanie kulturowe itd.

Przeprowadzenie analizy wykazato, Ze przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obrebu ewidencyjnego Zieleniewo jest zasadne, a sporzadzenie planu pozwoli na
realizacje intencji wnioskodawcow.
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